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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMHO0159 Noeela Kulm.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hldrogeoloogiliste tddde tegevusluba nr 379:

Hldrogeoloogilised uuringud; Hidrogeoloogiline kaardistamine.
Maakorraldustdode tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

¢ Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:
Maaparandussiisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
Maaparandussiisteemi projekteerimine MP0010-00;

Maaparanduse uurimistéé MU0010-00;

Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.
Toodde liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja

restaureerimistddde tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade
koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja
reoveest proovivdtmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki K&nd;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;

e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutse nr E000482 — Ervin R. Piirsalu;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

¢ Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300 — Teele Nigola;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194138 — lvo Maasik;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194147—- Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — Ivo Maasik;

o Mark3eider, tase 6, kutsetunnistus nr 197275 — lvo Maasik;

e Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;

e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak;

e Puittaimede hindaja, tase 5, kutsetunnistus nr 202712 — Kreete Laane.
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1. SISSEJUHATUS

Kdesoleva t06 eesmargiks on Liganuse vallas Aa kiilas Kruusiaugu kinnistul taotletavale detailplaneeringule

keskkonnamgju strateegilise hindamise eelhinnangu (edaspidi ka ee/hinnang) koostamine, selgitamaks valja
keskkonnamgju strateegilise hindamise (edaspidi ka KSH) algatamise ja labiviimise vajalikkus planeeringuga
kavandatud tegevustele. Kdesoleva eelhinnangu koostamise hetkel ei ole detailplaneering veel algatatud.
Kobras OU poolt koostatud algatamiseelse eskiisjoonise (15.01.2024) kohaselt soovitakse kinnistule anda
detailplaneeringuga ehitusdigus kuni kuue eramu pistitamiseks ning lahendus eramute teenindamiseks

vajalike tehnovdrkude ja juurdepéaasuteede kavandamiseks.

Vastavalt planeerimisseadusele (vastu vdetud 28.01.2015) (edaspidi ka PlanS) tuleb Uldplaneeringu
pohilahenduse muutmisettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel enne planeeringu algatamise
otsuse tegemist anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, 1dhtudes sealjuures ka
asjaomaste asutuste seisukohtadest. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi ka KeHJS) & 33 I6ike 2 kohaselt tuleb KSH algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse (ldplaneeringut muutev detailplaneering’. Alal kehtiva Liiganuse valla
Uldplaneeringu kohaselt on alal osaliselt tegemist puhkeotstarbelise maa-alaga (tdpsemalt spordi- ja
manguvaljakute maa-alaga). Muud maakasutuse juhtfunktsioone pole Kruusiaugu kinnistule ette nahtud.
Elamud on kavandatud valjaspoole mereranna ehituskeeluvédndit, selles osas on kavandatu tGldplaneeringuga

kooskodlas.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 I6ikele 2 punktile 4
tuleb KSH algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle koha eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering,
millega kavandatakse kdesoleva seaduse § 6 16ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 16ike 4 alusel
kehtestatud maaruses (keskkonnaministri 29.08.2005 maaruses nr 224) nimetatud tegevust. § 6 Ig 2
valdkondade hulka kuulub infrastruktuuri ehitamine voi kasutamine. Keskkonnaministri 29.08.2005 maarus nr
224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tapsustatud loetelu” avab eelloetletud valdkonnad. Maaruse § 13 p 1 puhul on ,elurajooni” arendamine
eelhinnangu kohustuslik objekt. Samuti kasitleb maaruse § 16 muid juhte: keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang tuleb anda muu maaruses nimetamata tegevuse korral, mis vdib kaasa tuua olulise

keskkonnamaju.

Keskkonnamoju strateeqilist hindamist tuleb kaaluda, ldhtudes KeHJS § 33 |digetes4 ja5 satestatud

kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

KeHJS § 2" kohaselt on keskkonnamdju kavandatava tegevusega véi strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega eeldatavalt kaasnev vahetu v6i kaudne moju keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule,
kultuuripérandile véi varale. KeHJS § 22 kohaselt on keskkonnamaju oluline, kui see véib eeldatavalt iletada
md&juala keskkonnataluvust, p&hjustada keskkonnas pdérdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja

heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Tulenevalt KeHJS § 33 |6ikest 3 otsustatakse strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva KSH

! KeHJS § 33 g 2 p 3 jargi tuleb keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 I6ike 1 punktides 1-3 satestatud juhul.
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vajalikkus lahtudes:

1. strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust ja sisust;

2. strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt
mdjutatavast alast;

3. KeHJS § 33 I6ikes 6 nimetatud asutuse seisukohast.

KeHJS § 33 Ibiked 4 ja 5 tapsustavad § 33 Ig 3 punktis 1 ja 2 satestatut. KeHJS § 33 Ig 3 punktis 1 nimetatud

asjaolude (planeerimisdokumendi iseloom ja sisu) hindamisel lahtutakse jargmistest kriteeriumidest:

1. missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele tegevustele, |3htudes
nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi eraldatavatest vahenditest;

2. missugusel maaral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi planeerimisdokumente,
arvestades nende kehtestamise tasandit;

3. strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse;

4. strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid;

5. strateegilise  planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaditluse voi veekaitsega seotud

planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete tlevotmisel.
KeHJS § 33 Ig 3 punktis 2 nimetatud asjaolude hindamisel |ahtutakse jargmistest kriteeriumidest:

1. mdju vBimalikkus, kestus, sagedus ja pddrduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriilene mdju;

2. oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise véimalikkus;

3. mdju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav elanikkond;

4. eeldatavalt mdjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused, kultuuriparand ja
intensiivne maakasutus;

5. mdju kaitstavatele loodusobjektidele;

6. eeldatav m&ju Natura 2000 vérgustiku alale.

KSH eelhindamine on labi viidud vastavalt KeHJS § 33 |6ikele 3-5, |dhtudes seejuures Eesti Vabariigis kehtivatest

oigusaktidest ja heast tavast.

Detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise Ule otsustaja on kohalik omavalitsus
(Luganuse Vallavalitsus voi Vallavolikogu). Tulenevalt KeHJS § 33 16ikest 6 peab KSH vajalikkuse Ule otsustamisel
enne otsuse tegemist kiisima seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha vdtmiseks
KeHJS § 33 Ig 3 punktis 1 ja 2 ning 16ikes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

KeHJS § 2 Ibike 1 kohaselt on asjaomasteks asutusteks asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi voi
kavandatava tegevuse rakendamisega eeldatavalt kaasnev keskkonnamdju téendoliselt puudutab voi kellel
vOib olla pohjendatud huvi eeldatavalt kaasneva keskkonnamdju vastu. Nende hulka vdivad olenevalt
strateegilise planeerimisdokumendi vo6i kavandatava tegevuse iseloomust kuuluda Kaitseministeerium,
Kliimaministeerium, Kultuuriministeerium, Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium, Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium, Rahandusministeerium, Siseministeerium, Sotsiaalministeerium ja nende

valitsemisalas tegutsevad valitsusasutused, kohaliku omavalitsuse Uksus ning teised asjaomased asutused.
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’7 V.
{(I;;EHHS

Kaesolev KSH eelhinnang on koostatud Osaiihing Eesti ERA ja Kobras OU vahel séImitud téévatulepingu nr

2-2/22-2024 (sélmitud 18.05.2024) alusel, tuginedes Kobras OU poolt koo

algatamiseelsele eskiisjoonisele (joonis 3) ja tellijalt saadud informatsioonile.

2. DETAILPLANEERINGU ISELOOM, SISU JA MAHT

2.1. PLANEERINGUALA ASUKOHT

statud detailplaneeringu

Detailplaneeringu ala asub Lliganuse vallas Aa kiilas ning hélmab Kruusiaugu 4 kinnistut (ki tunnus

43701:003:0281) (joonis 1 ja 2).

Kavandatava detailplaneeringu ala
(Kruusiaugu kinnistu)
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Joonis 1. Kavandatava detailplaneeringu ala asukoht (aluskaart: Maa-amet, 06.2024).
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Joonis 2. Kavandatava detailplaneeringu ala (Kruusiaugu kinnistu) asukoht (aluskaart: Maa-amet, 06.2024).

2.2. DETAILPLANEERINGU ROLL JA VOIMALUSED KAVANDATUD TEGEVUSE
ELLUVIIMISEKS

Kehtestatud detailplaneeringu alusel koostatakse vajalik projektdokumentatsioon, mille alusel véljastab

Liganuse Vallavalitsus ehitusloa(d) ning mis on omakorda aluseks ehitustegevusele.

Detailplaneeringu elluviimine soéltub esmalt detailplaneeringu menetlusprotsessi kulgemise edukusest,
planeeringu kehtestamisest ja selle elluviimisele rakendatavatest ndudmistest ja tingimustest.
Detailplaneeringu ala arendajaks on Eesti Era OU, kelle kiest voi kelle kaudu leitakse vajalikud ressursid

kavandatud tegevuse realiseerimiseks.

2.3. DETAILPLANEERINGU ALGATAMISEELSE ESKIISLAHENDUSE KIRJELDUS

Kobras OU koostas Hepta Group Energy OU tellimusel Kruusiaugu maaiiksuse detailplaneeringu
algatamiseelse eskiisjoonise. Kaesoleva eelhinnangu koostamise hetkel ei ole detailplaneeringu algatamise
taotlus kohalikule omavalitsusele veel esitatud. Kruusiaugu kinnistule on kavandatud rajada maksimaalselt
6 eramut, mis arvestades ala iseloomu asuksid Uksteisest sellisel kaugusel, et nende vahele jaaks piisavalt
ruumi, mis pakuks alale tulevastele elanikele piisavalt privaatsust ning teisalt sobituksid Umbritsevasse
miljéosse. Eskiisjoonisel (joonis 3) kujutatud lahenduse korral oleks hoonete vaheline kaugus ca 75 m.
Lahipiirkonnas on tihedamalt asetsevate hoonete omavahelised kaugused kiillaltki erinevad, alates ca 60 m
kuni 120 meetrini. Kaks merepoolsemat eramut jadksid kinnistu pohjapoolsemas osas paikneva ndlva jalamile
ning kaks eramut nélva veerele (pervele) (vt joonis 3). Ulejaanud kaks elamut jaaksid nélva Glemisele osale.
Maapinna kérguste erinevus kavandatavate elamute alal ca 200 m vahemaa kohta (ristisuunas merega) on ca
24 m.
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Juurdepaas planeeringualale lahtub kdrvalmaanteelt Aa-Aa ranna tee (nr 13194), mis saab alguse Tallinn-

Narva péhimaanteelt nr 1 (kaugus pShimaanteeni piki kdrvalmaanteed kavandatavate elamuteni viivalt uuelt
juurdepaasuteelt on ca 2 km). Seega kinnistule on juurdepdas olemas, uue tee rajamine on seotud

kinnistusiseselt elamutele juurdepaasu tagamisega.

Kuna neli eramut on kavandatud ndlvale ja ndlva alumisele kiljele, siis on vajalik normidekohase
juurdepaasetavuse (et tee ei tuleks liiga jarsk) tekitamiseks juurdepdasutee rajada osaliselt astangusse

(sivendamise/sisseldike tegemise teel).

Objekti asukoht: Ida-Viru maakond, Liganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu kinnistu 10/ 53
Koostaja: Kobras OU



Luganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu kinnistu detailplaneeringu (algatamata) >
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnan 2
J ’ ’ ((I;;EHHS

T66 nr 2024-122

07 40 0 200 400 m

TINGMARGID
olemasolev krundipiir

planeeritud krundipiir
= = = == = = planeeringuala piir
ranna / kalda piiranguvéénd
ranna / kalda ehituskeeluvéond

WM olemasolev teekaitsevoond

NN\ 0 olemasolev maardia
A juurdepaas krundile
juurdepaasutee

s slivendatav juurdepaasutee

krundisisene tee N s
\\&\fo& SR
T i SV SO
hoone voimalik asukoht “: (gjg{s:ig?‘fg%‘
" 3 2/ 7 XOAEX 3
Markused: i \\\\ ‘g@,“"‘,‘%‘
1. Joonise aluskaardina on kasutatud Maa-ameti Il \\%\\ \-‘,,%,(«‘?‘»,‘ ;
kaardiserveri pohikaarti. AR A NN @‘\3‘»:(
2. Planeeringualal asub Luganuse valla Gldplaneeringugaz. =00 O NG W g -‘3”%‘%‘%
maaratud rohelise vorgustiku tugiala. FORANA N N NN \}\\X\\\f’\ N
T66 tellija
- HEPTA GROUP ENERGY OU
KoBRrRAS T66 nimetus
mf"ggogﬂsm $§;u3go o ::;;;"‘;g;‘;’;;” KRUUSIAUGU MAAUKSUSE DETAILPLANEERINGU EELNE KONSULTATSIOON
jekti il i pl ij Joonise nimetus
Priit Paalo o ESKIIS
Triim_{ Sinimets Kuupdev Joonis Jooniseid M&3tkava T85 nr Formaat
“Kreete Lagne 15.01.2024 1 1 1:4000 A4

Joonis 3. Kruusiaugu maaiiksuse detailplaneeringu algatamiseelne eskiisjoonis (Kobras OU, 15.01.2024).
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2.4. RESSURSI- JA KESKKONNAKASUTUS NING HEITED KESKKONDA

Detailplaneeringuga kavandatakse ehitustegevust, millega kaasnevad pinnasetddd ja elamute ehitamine ning
nendeni viivate juurdepaasuteede jm infrastruktuuri (elekter, side, veevarustuse ja reoveepuhastusseadmete)
rajamine. Ehitustdode labiviimisel kasutatakse ehitus- ja veomasinaid. Ehitusetapis esineb tavaparane
taitepinnase kulu hoonete vundamentide ning juurdepaasuteede ja krundisiseste parklate asukohtades ning
ehitusmasinate ja transpordivahendite energiakasutus. Tegevusega kaasneb ehitustegevusele iseloomulik

murateke ja mdningane saasteainete valjutamine valiséhku.

Kasutusperioodil on ressursside ja energiakasutus iseloomulik tavaparasele elamuehitusele — kaasneb pdhjavee
tarbimine joogi- ja muuks olmeveeks, elektrienergia tarbimine olmetegevuse kdigus, soojusenergia tarbimine
(hetkel ei ole veel soojavarustuse lahendused teada). Kasutusperioodil kaasneb reovee teke, samuti jaatmeteke.
Reoveekaitluslahendus ei ole hetkel teada, vbimalikke lahendusi ja kaasnevat m&ju on kasitletud peatukis 7.6.

Elamute kasutamisel liiklusega seotud Shusaaste ja mirateke on vahene.

2.5. DETAILPLANEERINGU ASJAKOHASUS JA OLULISUS KESKKONNAKAALUTLUSTE
INTEGREERIMISEL TEISTESSE VALDKONDADESSE

Detailplaneeringus tuleb maarata tingimused ehitusdiguse elluviimiseks, muuhulgas ka nduded
keskkonnakaitseliste tingimuste tdimiseks (sh haljastuse, heakorra, jadtmete kaitlemise jm asjakohased
pohimdtted), millega oleks vdimalik maksimaalses ulatuses arvestada looduskeskkonna k&rgetasemelist

kaitsevajadust silmas pidades.

2.6. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA SEOTUD KESKKONNAPROBLEEMID

Arvestades planeeringuga kavandatud tegevuste iseloomu ja teisalt planeeringuala vaartust ja tundlikkust, ei
ole olulisi ja markimist vajavaid keskkonnaprobleeme ette ndha. Kuna 4 maja on kavandatud rajada ndlvale ja
selle alumisele perimeetrile, tuleb hooneteni nduetekohase juurdepddsutee (mille kalle ei ole liiga suur)
rajamiseks teha sisseldige ndlva. Seda aga ei saa keskkonnaprobleemiks otseselt pidada, kuna tegemist ei ole

maastikukaitsealaga ning ehitustehnilisi votteid kasutades on véimalik tagada nélva erosioonikindlus.

2.7. DETAILPLANEERINGU TAHTSUS EUROOPA LIIDU KESKKONNAALASTE
OIGUSAKTIDE NOUETE ULEVOTMISEL

Eelhinnangu objektiks oleva detailplaneeringuga kavandatu puhul arvestatav seos puudub.
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3. SEOS ASJAKOHASTE STRATEEGILISTE PLANEERIMIS-
DOKUMENTIDEGA NING LAHIPIIRKONNA PRAEGUSTE JA
PLANEERITAVATE TEGEVUSTEGA

Ida-Viru maakonnaplaneering  2030+. Ida-Viru maakonnaplaneering on kehtestatud Ida-Viru

maavanema 28.12.2016 korraldusega nr 1-1/2016/278 ning on tdiendatud 08.02.2017 korraldusega nr
1-1/2017/25.

Kruusiaugu kinnistu asub rohevérgustiku alal (joonis 4). Ida-Virumaa rohevorgustik on esmalt maaratud
maakonna  teemaplaneeringuga  "Asustust ja  maakasutust suunavad  keskkonnatingimused”.
Maakonnaplaneeringuga on tdpsustatud 2003. a teemaplaneeringuga maaratletud rohevdrgustiku piire,
ldhtudes nii maakonna arengu kui rohevdrgustiku sidususe ja edaspidise toimimise vajadusest. Rohevorgustiku

kasutamistingimuste pohimdtteid kdesolev planeering oluliselt ei muuda.

Rohevorgustiku eesmérgiks on Ida-Virumaale iseloomulike ©6koslsteemide ja liikide sailimise tagamine;
looduslike, poollooduslike jt vaartuslike ©koststeemide kaitsmise tagamine ning sdastlikkuse printsiibi
jalgimine looduskasutusel. Rohevorgustiku moodustamisel on ldhtutud loodusliku ja bioloogilise
mitmekesisuse sailimise vajadustest ning vorgustiku funktsioneerimise eeldustest. Roheline vérgustik koosneb
tuumaladest ja koridoridest, mis on omavahel Uhendatud funktsioneerivaks tervikuks. Kogu vorgustiku
toimimine toetub tuumaladele, mis moodustuvad kaitse alla vdetud kdrgema loodusvaartusega aladest ja

metsamassiividest. Rohelise vorgustiku sidususe tagavad koridorid.

[ rohevdrgustik .

vaartala
X-GIS2. Maa-amet. Koik oigused kaitstud. . =ooon i 0 xm‘élm 1000m

Joonis 4. Ida-Viru maakonnaplaneeringuga 2030+ jargse rohelise vorgustiku ja vaartusliku Sope-Ontika
maastiku paiknemine (véljavote Ida-Viru maakonnaplaneeringust 2030+ planeeringute andmekogus (PLANK)).
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Maakonnaplaneeringus on esitatud tingimused Uldplaneeringute koostamiseks, sh rohelise vérgustiku
funktsioneerimiseks ei tohi looduslike alade osatdhtsus tuumaladel langeda alla 90%, uusi kompaktse asustuse
alasid ei kavandata tuumaladele, asustusalad ei tohi labi l6igata rohelise vérgustiku koridore ning rohelise
vorgustiku alal ei tohi aiaga piiratav dueala suurus Uletada 0,4 ha, et tagada hajaasustusele omane avatud ruum
ja ulukite vaba liikumine. Samuti on tingimusena valja toodud, et kavandatavate tegevustega ei tohi kaasneda

pdhja- ja pinnavee reostusohtu.

Ida-Virumaa vaartuslikud maastikud tulenevad samuti maakonna teemaplaneeringust “Ida-Virumaa asustust
suunavad keskkonnatingimused”. Teemaplaneeringus kasitletakse ja vaartustatakse eelkdige traditsioonilist
kultuurmaastikku, kus on kontsentreeritult sdilinud meie ajaloo erinevate ajastute jéljed. Maastike hindamise ja
maaratlemise aluseks olid pohiliselt viit tllpi vaartused: kultuurilis-ajalooline, looduslik, esteetiline, rekreatiivne
(turismipotentsiaal ja puhkevaartus) ja teaduslik-pedagoogiline vaartus (uurimis- voi Opiobjektina).
Maakonnaplaneeringu jargi asub Kruusiaugu kinnistu Sope-Ontika vaartuslikul maastikul. Kogu vaartusliku
maastiku moistes on tegemist mitmekesise piirkonnaga, kus esineb nii pdllumajandus-, kultuurilis-ajaloolisi,

kui ka looduslikke ja puhkemaastikke. Peamiselt on alal tegemist avatud pdllumajandusliku maaga, mida

liigestavad uksikud metsatukad (joonis 5).

Joonis 5. Sope-Ontika vaartusliku maastiku uldilme detailplaneeringuala piirkonnas (Maa-ameti fotoladu,
fotoladu.maamaet.ee, pildistamise aeg 06.05.2023).

Avatud maastik ja paiknemine klindi serval annab véimaluse mitmes kohas nautida kauneid vaateid nii merele
kui ka ldunasse jaavatele maadele. Loodusobjektidest on alal kdige olulisemaks pankrannik Sakalt Ontikani.
See on ks iseloomulikumaid P&hja-Eesti pankranniku 16ike ning sellisena voetud ka kaitse alla. Sopest Aani on
pank merest taandunud, jagunenud kaheks astanguks ning osaliselt mattunud. Sellele alale jaav liivane rand

pakub vaga haid supluse- ja puhkevdimalusi. Kirjeldatud rand ulatub ka Kruusiaugu kinnistu pdhjaossa.
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Analoogselt rohelisele vorgustikule on maakonnaplaneeringuga seatud tingimused vaartuslikel maastikel
tegutsemiseks. Maakonnaplaneeringuga ei ole tehtud ettepanekuid tdiendavate vaartuslike maastike

maaramiseks, kill aga on kaasajastatud kasutustingimusi.

Detailplaneeringuga kavandatud tegevuse moju rohelisele vérgustikule ja vaartuslikule maastikule on
kasitletud peattkis 7.7.

Detailplaneeringuala asub rohevorgustiku tugialal ning maakonnaplaneeringus on esitatud konkreetne
tingimus, et uusi kompaktsemaid hoonestusse gruppe tugialadele ei kavandata. Kaesoleva eelhinnangu
koostajal on keeruline iheselt 6elda, kas tegemist on uue kompaktse asustusega alaga voi mitte.
Maakonnaplaneeringus pole tapsustatud, mitmest elamust ja kui l1ahedal asetsevatest elamutest alates on
tegemist kompaktse hoonestuse grupiga. Kui lahtuda sellest, et uue koostatava (detsembris 2023 Regionaal-
ja Péllumajandusministeeriumile jarelevalvesse esitatud) Liiganuse valla tildplaneeringu jargi on hajaasustatud
aladel uute kruntide minimaalne suurus vidhemalt 2000 m? siis véiks see olla omane hajaasustuslikule
maakasutusele. Seda, kas detailplaneeringuga soovitud elamuarendus liigitub algatuseelse eskiisjoonise alusel
kompaktse hoonestuse alla v6i mitte, peab hindama ja maaratlema kohalik omavalitsus. Mju rohelise

vorgustiku toimimisele ning vaartuslikule maastikule on hinnatud peattikis 7.3 ja 7.7.

Liiganuse valla iildplaneering on kehtestatud Liganuse vallavolikogu 17.03.1999 mé&arusega nr 31.

Uldplaneeringu kohaselt moodustab Aa kiila kompaktsema hoonestusega ala imber Aa mdisakompleksi. See
jaab detailplaneeringu alast linnulennult ca 1,2 km kaugusele edela suunas. Uldplaneeringuga méaaratud
puhkeotstarbeline ala, tdpsemalt spordi- ja manguvaljakute maa-ala (joonis 6 tahis ,PS”) ulatub Kruusiaugu
kinnistule, osaliselt kavandatavate elamute alale. Uldplaneeringu koostamise ajal asus sellel alal krossirada ning
Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt oli motokrossirada planeeritud tulevikus vélja ehitada nduetele

vastavaks voistluste pidamise kohaks koos sinna juurde kuuluvaga.

Kruusiaugu kinnistu pdhjaosas asub avalik supelrand, mis on &ra mérgitud supelranna maa-alana (,PR")
(joonis 6). Kehtiva Uldplaneeringu jargi on supelrannal kaitseala, mille piir on mererannal kilgnevalt 2 km,
veepiirist maismaa suunas 2 km. Supluskoht peab paiknema Ulalpool reovee sisselaskusid. Supelrannas ja selle
kaitsealal on keelatud juhtida merre puhastamata reovett, teha slivendust jt hidrotehnilisi tdid, ehitada

saastavaid ja reostavaid ettevotteid, rajada prigilaid jne, millega kaasneb vee kvaliteedi halvenemine.

Mujale Kruusiaugu kinnistul ei ole maakasutuse juhtfunktsioone ega maakasutuse piiranguid kavandatud.

Kruusiaugu kinnistule ulatuvalt on joonisele margitud aluspdhja klindi paiknemine.

Objekti asukoht: Ida-Viru maakond, Liganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu kinnistu 15/53
Koostaja: Kobras OU



Luganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu kinnistu detailplaneeringu (algatamata) 7
keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnang {(7,;7
Too nr 2024-122 DBaRAS

S

T AL LI
ate
-t

PUHKEOTSTARBELINE MAA-ALA

PM - matka ja reisiteeninduse maa-ala

PV - vabaohukomplekside maa-ala

PS - spordi ja manguviljakute maa-ala
PR - supelrandade maa-ala

Joonis 6. Valjavote Liganuse valla tldplaneeringu joonisest ,Piirangud ja ettepanekud asulate tsoneerimine”.

Teisele poole Aa-Aa ranna teed (kdrvalmaanteed 13194) on kavandatud Supelranna parkla (parklate maa-ala
.LP") ja selle juurde maa-ala voimaliku motelli, treileripargi voi telkimisvaljaku rajamiseks (matka ja

reisiteeninduse maa-ala ,PM").

Supelrannaga kulgneb puhkelaagri maa-ala, mis jaab ka tulevikus arvestatavaks puhkajate ja turistide

majutamis- ja puhkekohaks.

Detailplaneeringuga kavandatu muudab osaliselt Liganuse valla lldplaneeringuga méaratud maakasutust
(puhkeotstarbelisest maast elamumaaks). Kehtiva lldplaneeringuga ei ole seatud konkreetseid tingimusi

elamumaade arendamiseks hajaasustatud aladel.

Koostatav Liiganuse valla {ldplaneering on esitatud Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumisse

jérelevalvesse heakskiidu saamiseks detsembris 2023. Kédesoleva eelhinnangu koostamise hetkeks ei ole

Uldplaneering veel heaks kiidetud ega kehtestatud.

Koostatava Uldplaneeringuga ei ole Kruusiaugu kinnistule maaratud maakasutuse juhtotsarvet, seda on tehtud
tiksnes kompaktse hoonestusega tiheasustusega aladel. Detailplaneeringu ala asub Uldplaneeringu jargi
hajaasustusega alal. Aladel toimub ehitiste kavandamine valdavalt projekteerimistingimuste alusel (nt

vaikeelamu-, tootmis-, ari- ja Uhiskondliku hoone maad). Teatud juhtudel v&ib vallavalitsus nduda
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detailplaneeringu koostamist. Kruusiaugu kinnistule 6 elamu kavandamine koos kinnistu kruntimisega on

koostatava Uldplaneeringu jargi detailplaneeringu kohustuslik tegevus (detailplaneeringu koostamine on

ndutav maa-alade jagamisel rohkemaks kui 3 krundiks).

Detailplaneeringute koostamisel tuleb uue Uldplaneeringu kohaselt jargida maakasutuse juhtotstarvetele

madratud ehitus- ja kasutustingimusi (vt Uldplaneeringu seletuskirjas ptk 5) ja teemavaldkondade 16ikes

maaratud kasutus- ja ehitustingimusi (vt Uldplaneeringu seletuskirjas ptk 6). Seletuskirja peatiikis 5.4.2 on

satestatud hajaasustusega alade Uldised kasutus- ja ehitustingimused. Arvestades detailplaneeringu eesmarki

ja sisu on alljargnevalt valja toodud asjakohased tingimused:

hajaasustuses tuleb jdlgida valjakujunenud asustusstruktuuri: jalgida valjakujunenud kilatttpi (nt
hajakula, ridakila, sumbkaila);

maa-alade jagamisel peab olema krundile tagatud juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt v6i seatud
teeservituut erateele enne ehituslubade valjastamist;

uute elamumaade olmereovee kohtkaitluslahenduste planeerimisel tuleb arvestada veekaitse
nduetega. Heitvee pinnasesse immutamisel tuleb rangelt arvestada piirkonna joogiveehaarete
paiknemisega. Kaitsmata pdhjaveega aladel ei ole lubatud reovee? immutamine;

kolme ja enama elamu kavandamisel on vajalik Ghise veevarustuse ja reoveekaitluse valjaarendamine;
uute hoonete ehitamisel, olemasolevate hoonete laiendamisel ja korvalhoonete ehitamisel tuleb
arvestada piirkondliku ehitustavaga ja piirkonda sobivusega;

vaartuslikele maastikele hoonestuse rajamisel tuleb arvestada maastike vaartuse sailitamisega.

Uldplaneeringus on antud tingimused detailsemaks planeerimiseks hajaasustusega aladel (tabel 1).

2 |Imselt on siin meldud heitvett, kuna reovett (puhastamata vesi) ei tohi niikuinii immutada.
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Tabel 1. Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/vdi projekteerimistingimuste andmiseks (valjavote

heakskiitmisele saadetud Liiganuse valla tldplaneeringust).

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/véi projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi
(katastritiksuse)
minimaalne suurus

2000 m2.

Ouemaade
omavaheline kaugus

Vastavalt valjakujunenud asustusstruktuurile.

Hoone lubatud suurim
korgus

2 korrust.

Hoonete suurim
lubatud arv ja paiqutus
krundil
(katastritiksusel)

Lubatud on kuni 2 eluhoonet ja kuni 3 korvalhoonet.

Hoonete lubatud
maksimaalne
korgus/korruselisus

Hoonete korqus maarata tulenevalt piirkonna tavast, maksimaalselt on
lubatud 20% koérgema hoonestuse kavandamine.

Arhitektuursed,
ehituslikud ja
kujunduslikud
tingimused

Arvestada viéljakujunenud hoonestuslaadiga ja arhitektuurse
traditsiooniga (maht, katusekuju- ja kalded, viimistlusmaterjalid).

Kasutada fassaadis looduslikke viimistlusmaterjale (nt puit) ja
piirkonnale traditsioonilisi materjale (nt paas).

Lubatud piirded korgusega max 2 m.
Lubatud on haljaspiirded, haljaspiirete korgust ei piirata.

Liikluskorraldus

Juurdepéaas lahendada eelistatult olemasolevate avalike teede kaudu.

Muud tingimused

maakonnaplaneeringuga maaratud

kasutustingimused:

Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
rakenduvad ptk 6 teemade loikes toodud tingimused.

rohevorgustiku piire ja kasutamistingimusi.

Detailplaneeringuala asub rohelise vérgustiku tugialal (joonis 7). Uldplaneeringuga on tapsustatud

Rohelise vorgustiku

e rohelise vorgustiku funktsioneerimiseks ei tohi looduslike alade osatahtsus tugialadel langeda alla 90%;

e uusi kompaktsemaid hoonestuse gruppe ei kavandata tugialadele, asustusalad ei tohi rohelise

vorgustiku koridore labi I6igata;

e tegevuste elluviimisel, mis muudavad maa sihtotstarvet v&i kavandavad joonehitisi, tuleb tahelepanu

pdodrata rohevorgustiku funktsioneerimisele;

e rohelise vorgustiku alal ei tohi aiaga piiratava ala (nt duemaa, viljapuuaed, aiamaa) suurus lletada 0,4

ha, et tagada hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite vaba lilkkumine.
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Joonis 7. Viljavote koostatavast Liganuse valla Uldplaneeringu maakasutusplaanist (seisuga 19.03.2024,
kattesaadav Liganuse Vallavalitsuse kodulehel).

Detailplaneeringu ala asub vaartuslikul maastikul. Uldplaneeringus on esitatud kasutustingimused vaartuslike

maastike sailitamiseks ja vaartuste suurendamiseks, millest kavandatuga seonduvalt on asjakohased:

e sailitada vaartuslike maastike omapara:
- vaartuslike maastike maa sihtotstarbe muutmine pole soovitatav juhul, kui sellega muutub
oluliselt maastikumuster;
- uute hoonete rajamisel véi vanade Umberehitamisel tuleb jalgida, et uuendused ei rikuks
maastiku Uldilmet ning Uhtiks piirkonnale iseloomuliku ehitusstiiliga;

e pdllumajandusmaad tuleb sailitada avatuna ning soovitatavalt kasutusel olevatena.

Labi Kruusiaugu kinnistu kulgeb |duna-pd&hja suunaliselt RMK loodusrada, mis jduab vélja alla randa ja p&6rab

siis Saka suunas.
Piki randa kulgeb Saka-Aseri matkarada.

Detailplaneeringuala asub rohevérgustiku tugialal ning uldplaneeringus on toodud tingimus, et uusi
kompaktsemaid hoonestusse gruppe tugialadele ei kavandata. Kohalik omavalitsus peab ise hindama, kas
detailplaneeringuga soovitud elamuarendus liigitub kompaktse hoonestuse alla véi mitte. Uldplaneeringus
pole tdpsustatud, mitmest elamust ja kui lahedal asetsevatest elamutest alates on tegemist kompaktse

hoonestuse grupiga.

Uldplaneeringus on tingimus, et hajaasustusse ehitamisel tuleb jélgida piirkonnas véljakujunenud kiilatiiipi.
Antud piirkonnas on pigem tegu ridakila tilpi asumiga, kus peamine elamute rida moodustub
kérvalmaanteede ja Tallinn-Narva péhimaantee darde. Kavandatava planeeringuga kavandatav hoonestus

sobitub merepoolsele, peamiselt nélva peale rajatud hoonestuse gruppi (ritta).

Planeeringu eskiislahenduse kohaselt kattub elamuteni viiv juurdepaasutee (ildplaneeringus naidatud RMK
loodusrajaga. Tegu on inimtegevuse poolt juba varasemalt rajatud olemasoleva juurdepdasuga randa
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(pohikaardil osaliselt margitud pinnasteena ja osaliselt rajana). Selle eesmargiparaseks toimimiseks tuleks raja
asukohta ilmselt kavandatavate elamukruntide asukohast imber suunata. RMK loodusraja asukoht kattub kiill
elamute juurdepdasuteega ja selle toimimise saaks tagada ka praeguses asukohas, ent raja kasutusmugavus
saab ilmselt ldbi elamuala liikudes kannatada. Vastavad lahendused ja kokkulepped saab teha
planeeringumenetluse kdigus maaomaniku, omavalitsuse ja RMK vahel, arvestades (kohapealseid) vdimalusi

raja imbersuunamiseks.

Korduva (leujutusega alana on lldplaneeringus kasitletud mereranna ala, mis jaab alla 1 m abs kdrgusele.
Korduva Uleujutusega ala jaab Luganuse valla territooriumil ranna-alale (valdavalt liivarand). Edaspidisel
ehitamisel l1ahtuda pohimottest, et 1 m abs madalamatele aladele ehitamine ei ole pdhjendatud (sh tuleb
arvestada veekogu ehituskeeluvoondiga), kuna sageli tdhendab elamisvaarse ja ohutu elukeskkonna
saavutamine maapinna taitmist, mis viib paratamatult piirkonnale omaste koosluste havimiseni voi satub ohtu
inimese tervis ja vara. Oluline on arvestada ka kliimamuutuste mdjuga, millest tulenevalt voib pikas perspektiivis

lleujutusala laieneda.

Vastavalt Kliimaministeeriumi poolt koostatud Uleujutusega seotud riskide hinnangule Liganuse valla

territoorium riskipiirkondade hulka ei kuulu.

Kruusiaugu kinnistu merepoolsel alal 1ddnes on 26.08.2004 kehtestatud Aa ranna maatiksuse detailplaneering.

Planeeringu eesmark oli muuta 7,6 ha maaiksuse kasutamine vastavaks avalikele supelrandadele kehtestatud
tervisekaitsenduetele. Planeeringuga oli avaliku kasutusega randa kavandatud telkimisplats, spordiplatsid,
manguvaljakud, autoparkla jm rajatised. Planeering on kehtestatud kujul ellu viimata. Koostatava
Uldplaneeringu seletuskirjas (ptk 6.7) on kirjas, et Gldplaneeringuga ei muudeta varasemalt kehtestatud
detailplaneeringuid, nende realiseerimine toimub vastavalt kehtestatud lahendusele. Kruusiaugu
detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei takista Aa ranna maaiiksuse detailplaneeringu elluviimist ega ka
vastupidi. Aa ranna detailplaneeringu elluviimine pigem suurendab piirkonna atraktiivsust ja pakub
lisandvaartust kavandatavale elamutele. Ka juhul, kui Aa ranna detailplaneeringut ellu ei viida, ei mdjuta

elamute kavandamine ranna-ala kasutamist.

4. OHUOLUKORDADE TEKKIMISE VOIMALIKKUS

Avarii- ja ohuolukordade tekkimine on ehitustddde kdigus igal objektil voimalik juhul, kui ei arvestata
téoohutuse ndudeid. Ohtlike olukordade tekkimise valistamiseks on t66vdtja (sh ehitusjarelevalve) kohustatud

jargima ohutuseeskirju kdikidel to6etappidel ja valtima riskide tekkimise véimalusi.

Keskkonnariskide maandamise eest ehitusobjektil vastutab t66votja vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele

seadustele ja td6ohutusnduetele ning juhistele.
Kasutusperioodil ohuolukordi ette ei ole naha.

5. ASJAKOHASTE SUURONNETUSTE JA KATASTROOFIDE OHT

Kavandatav tegevus ei ole seotud suurdnnetuste ega katastroofide ohuga.
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6. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA EELDATAVALT MOJUTATAVA
KESKKONNA KIRJELDUS

6.1. ASUSTUS JA MAAKASUTUS

Detailplaneeringu ala asub hajaasustusega piirkonnas. Kruusiaugu kinnistu pindala on 10,99 ha ning selle
sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Kinnistu piirneb merega. Kolvikuliselt moodustab Kruusiaugu
kinnistust 4,974 ha haritav maa, 4,122 ha looduslik rohumaa, 1,22 ha metsamaa ning 0,679 ha muu maa.

Kavandatavate elamute alal on valdavalt looduslik rohumaa, Uks elamu jaab haritava maa kolvikule.

Juurdepaasutee laheb lihikeses 16igus labi metsamaa.

Joonis 8. Kaldaaerofoto detailplaneeringu alast ja selle imbrusest (foto: Maa-amet, pildistuse aeg 09.05.2023).

Kruusiaugu kinnistul ei toimu aktiivset tegevust ning kinnistu on EHR andmeil hoonestamata. Varasemalt
paiknes alal (ilmselt) krossirada, alal paiknevad isetekkeliste pinnasteede ja radade vérgustik (peamiselt

merepoolsel alal).

Kruusiaugu kinnistu on eraomandis, valdavalt on imbruskonna kinnistud samuti eraomandis. Aa ranna kinnistu
ja sinna viiv Aaranna tee kuulub munitsipaalomandisse ning Aa-Aa ranna tee kuulub riigi omandisse (riigivara

valitseja Kliimaministeerium, volitatud asutus Transpordiamet).

Lahimad tiheasustusalad on Kohtla-Jarve linn (keskus linnulennult ca 7 km kagus) ja Llganuse alevik
(linnulennult ca 9 km edelas). Varja, Voorepera ja Saka kila tihedamalt asustatud alad asuvad monevorra
ldhemal (linnulennult vastavalt ca 5 km, ca 3,5 km ja ca 4 km kaugusel). Lahim elamu asub 13194 Aa-Ranna

teelt Aa randa viiva kohaliku Aaranna tee aares Terase kinnistul (ki tunnus 43701:003:0117), Kruusiaugu
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kinnistust ca 130 m kaugusel Iddnes. Rohkem elamuid paikneb Voorepera-Saka tee dares (nt Nolva (ki tunnus
43701:003:0129), Aravete (ki tunnus 43701:003:0051) (nende mahasdit on Aa-Aa ranna teelt), Sulgeri (ki
tunnus 43701:003:0260)) jt. Aravete kinnistu piirneb kill Kruusiaugu kinnistuga, kuid kavandatavatest elamutest
jaab Aravete kinnistul paikneva elamuni ca420 m. Merekalda kinnistul (ki tunnus 43701:003:0126) ja kohe selle
kdrval asub Aa puhkebaasi kinnistu (mdlemate sihtotsarve 100% &rimaa) tegutseb Manniku Pansionaat, kus

pakutakse eakatele 66pdevaringset hooldust.

Ca 1 km laénes asub Eesti Metodisti Kiriku laagrikeskus Gideon. Enne Il maailmasdda asus seal piirivalve
ohvitseride kasiino, hiljem keemiatdostusele kuuluv puhkekodu. 1946. aastast on Aa ranna&ar olnud laste péralt
tegutsedes pioneerilaagrina. Eesti Metodisti Kirik ostis laagrikeskuse dra 1995. aastal. Praeguseks koosneb
laagrikeskus 15 hoonest mahutades kuni 400 inimest (https://www.metodistikirik.ee/tooharu/laagrikeskus-
gideon/).

Ca 1,2 km kaugusel idas asub Saka mdis ja ca 1,2 km kaugusel edelas Aa mdis, kus niitd tegutseb hooldekodu

(Vahtra Hooldemaja).

6.2. MAASTIK JA TAIMESTIK

Kruusiaugu kinnistu maastikku kujundab ilmekas pdhjaranniku reljeef ning loodusliku rohumaa/haritava maa
vaheldumine kdrghaljastatud aladega (joonis 8 ja 11). Kui Sakalt Ontikani iseloomustab piirkonna maastikku
jarsk klint (pankrannik), siis Sopest Aani on pank merest taandunud, jagunenud kaheks astanguks ning osaliselt
mattunud. Kruusiaugu kinnistul ei ole maapinna koérguste (reljeefi) muutus jarsk (vorreldes paljude teiste
naaberkinnistutega), vaid sujuv ja lldjoontes Uhtlane. Ligi paari-kolme meetri kdrgune astang asub vahetult
veepiiri lahistel. Mujal astangut ei esine. Kruusiaugu kinnistul ulatuvad maapinna kérgused 0 meetrist

mererannal kuni 53 meetrini kinnistu ldunaosas (joonis 9).
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Kruusiaugu kinnistu paikneb hoonestamata alal, kus maastiku Gldilmet on varasemalt méjutanud ja kujundanud

krossirajad. 1966. a ortofotolt on radade paiknemine hasti nahtav (joonis 10).

Aa mannik

Joonis 10. Viljavote Maa-ameti ajalooliste kaartide kaardirakendusest (1996. a aerofoto. Maa-ameti
geoportaal).

Kruusiaugu kinnistu on valdavalt lage looduslik rohumaa (Maa-ameti andmeil 4,122 ha), vdhesel maéral esineb
ka metsamaa laike (lehtmets kokku 1,22 ha) ja kasvab ka Uksikuid puid ja p&dsaid. Ala on kdesoleval ajal
valdavalt aktiivsest kasutusest valjas ja looduslik, valja arvatud merepoolsel rannaalal kujundatud
teedevorgustik ja kinnistut risti 1abiv ja randa viiv tee, kus maastiku looduslikkust on rohkemal maaral

muudetud (joonis 11).
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Joonis 11. Viljavote Maa-ameti fotolaost (Maa-ameti fotoladu, fotoladu.maaamet.ee, pildistamise aeg
09.05.2023).

Detailplaneeringu ala asub Sope-Ontika vaartuslikul maastikul (vt tdpsemat kirjeldust ptk 3).

EELISe (Eesti looduse infoslisteem), Keskkonnaagentuur) andmeil seisuga 20.06.2024 ei kasva planeeringualal
kaitsealuseid taimeliike. Ladnes piirneval Liivamae katastriliksusel on katteseemnetaime mets-kuukress (Lunaria
rediviva) kasvukoht (KLO9301102) (ca 100 m kaugusel planeeringuala piirist). Kruusiaugu kinnistuga piirneval

alal, Voorepera-Saka tee adres asub Aa manniku kaitseala (KLO1200202).

6.3. MULLASTIK, GEOLOOGIA JA HUDROGEOLOOGIA
6.3.1. Mullastik

Kavandatavate elamute piirkonnas levivad leostunud mullad (Ko), leetjad mullad (KI), nérgalt leetunud
huumuslikud leedemullad (L(k)I), ajutiselt liigniisked gleistunud leostunud mullad (Kog). Rannaaarel alal levivad
primitiivsed leedemullad (livmullad) (Lo) ja sooldunud primitiivsed mullad (Ar) (Maa-ameti mullastiku

kaardirakendus, https://xgis.maaamet.ee/).

Detailplaneeringualale ei jaa vaartuslikku péllumajandusmaad. Vastavalt jarelevalves olevale uuele Liiganuse
valla Uldplaneeringule loetakse Liiganuse vallas vaartuslikuks péllumajandusmaaks véahemalt 2 ha suurused
maatulundusmaa massiivid, mille kaalutud keskmine reaalboniteet on vdrdne 38 boniteedipunktiga voi

kérgem. Vaartuslik péllumajandusmaa vaib olla haritav maa véi looduslik rohumaa.

6.3.2. Alusp6hi ja pinnakate

Maa-ameti 1:50 000 geoloogilise baaskaardi andmeil asub Kruusiaugu kinnistu Kambriumi ja Ordoviitsiumi
ladestute avamusalal, kavandatavate elamute ala Kambriumi Liikati (Cm2lk) ja Tiskre (Cm2ts) kihistu avamusalal
(koosnevad vastavalt sinisavist kvartsliivakivi vahekihtidest ning kvartsliivakivist). Mereddrne ala asub
Kambriumi Lontova kihistu avamusalal (koosneb peamiselt sinisavist). Kavandatavate elamute piirkonnas

paikneb aluspéhjas astang (kaetud kvaternaarisetetega).
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Aluspdhja kivimid on kvaternaarisetetega kaetud. Pinnakatte paksus ulatub alal pinnakatte paksuse (QP)
50x50m vorkmudeli andmeil 2 meetrist kuni 7 meetrini. Kavandatavate elamute piirkonnas on pinnakatte
paksus Maa-ameti 1:50 000 geoloogilise baaskaardi andmeil ca 3 meetrit. Pinnakattes levivad peamiselt
Vortsjarve alamkihistu jadjarvelised setted (Q1jrVr_Ig): valdavalt peenliiv, kruus ja moreen. Meredarsel alal

levivad Holotseeni tuulesetted (Q2_v) ja Antsilusjarve setted (Q2An): peenliiv.

6.3.3. Alal esinevad loodusvarad

Loodusvarad on looduskeskkonna osa, mida inimuhiskond olemasoluks vajab ja tootmises kasutab
(kaevandamisvaarsed kivimid, mineraalid, vedelikud, gaasid, orgaanilised ained) ja kdik see, mida ei ole loonud
inimene, kuid mida kasutatakse majandustegevuses. Kruusiaugu kinnistu kesk- ja Idunaosas ning lahipiirkonnas
paikneb Aseri fosforiidimaardla (registrikaardi nr 191), tegemist on arvele vdetud passiivsete tarbevarudega
(Maa-ameti maardlate kaardirakendus, https://xgis.maaamet.ee/. 06.2024). Detailplaneeringu eskiisjoonise

kohaselt saab eramud planeerida véljaspoole arvele voetud maardlat.

6.3.4. Pohjavee kaitstus

Kavandatavate elamute alal on esimene aluspdhjas leviv pdhjaveekiht maapinnalt ldhtuva reostuse eest
Ohukese pinnakatte tottu ndrgalt kaitstud (alal, kus avaneb Kambriumi ladestu Tiskre kihistu). Vaid mereaarsel
alal, kus aluspdhjas levib veepide (Kambriumi Likati (Cm2lk) ja Tiskre (Cm2ts) kihistu sinisavid), on aluspdhjas

leviv pdhjavesi reostuse eest hasti kaitstud. Kruusiaugu kinnistu Idunaosas levib Joldiamere rannavall, seal on

pinnakatte paksus mdnevdrra suurem ja pdhjavesi keskmiselt kaitstud (joonis 12).

D Kaitsmata ala

[ Norgalt kaitstud ala

[ Keskmiselt kaitstud ala

[ Suhteliselt kaitstud ala
: |:| Kaitstud ala

(Muraka | Kohtia metskond 106

ti9Koik oigus stud /il 2 200m.

Joonis 12. Esimese aluspdhjalise pdhjaveekihi kaitstus maapinnalt |dhtuva reostuse eest (Ma-ameti 1:50 000
geoloogilise baaskaardi kaardirakendus, pohjavee kaitstuse teemakaart).

6.3.5. P6hjaveekihid ja -kogumid, veekasutus

Alal levib Kambrium-Vendi veekihis Kambrium-Vendi Gdovi (nr 1) ja Kambrium-Vendi Voronka (nr 2)

pohjaveekogum, samuti Ordoviitsium-Kambriumi Virumaa pdhjaveekogum Ida-Eesti vesikonnas (nr 5a)
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Ordoviitsiumi-Kambriumi veekihis ning Ordoviitsiumi Ida-Viru p&hjaveekogum (nr 6) Silur-Ordoviitsiumi

veekihis. Valla pdhiliseks thisveevarustuse veeallikaks on Kambrium-Vendi Gdovi ja Kambrium-Vendi Voronka
pohjaveekogumi puurkaevud, kuid kasutatakse ka molemast pdhjaveekogumist vett vdtvaid kombineeritud
puurkaeve V2vr+gd. Ordoviitsiumi-Kambriumi Virumaa pd&hjaveekogumile on samuti pohjaveevarud
kinnitatud nii Liiganuse valla, endise Maidla valla, vallasisese Kividli linna kui ka endise Sonda valla tarbeks (kuni
31.12.2050). Ordoviitsiumi veekogumid ja pdhjaveekihid ei ole Liganuse vallas Uhisveevérgis uldjuhul
kasutatavad, kuivord pohjaveeseisund veekihis on halb ja antud veekihi rakendamine Uhisveevargis eeldaks
tavaparasest pohjalikumat veetootiust, mis aga ei ole majanduslikult péhjendatud, sest kvaliteetsema veega
pohjaveekihid on kasutatavad ja neile kehtestatud p&hjaveevarud piisavad (Liganuse valla Ghisveevargi- ja
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2021-2032). EELISe andmeil ammutavad lahipiirkonna eramud
omale joogivett Kambrium-Vendi Voronka (nr 2) ja Ordoviitsium-Kambriumi Virumaa pdhjaveekogumist Ida-
Eesti vesikonnas (nr 5a). Mdlema pdhjaveekogumi koguseline ja keemiline seisund on hea ja uldseisund on
samuti hea, kuid Ordoviitsium-Kambriumi Virumaa p&hjaveekogum Ida-Eesti vesikonnas koondseisund on
ohustatud (veevorku intensiivistamine voib pohjustada veetaseme alanemist, sulfaatide ja kloriidide sisalduse
suurenemist ning halvendada veevarustuse olukorda)®. Lahipiirkonnas asub kaks keskkonnaloaga
pohjaveehaaret — Aa kiila puurkaevu (PRK0002254) pShjaveehaare (POH0001496) Aa mdisa territooriumil (kus
nuld tegutseb hooldekodu (Vahtra Hooldemaja) ning Saka Cliff hotelli puurkaevu (PRK0016969)
pohjaveehaare (POH0000364) Saka mdisa territooriumil Toila vallas. Esimene neist ammutab joogivee
Ordoviitsiumi-Kambriumi Virumaa pohjaveekogumist Ida-Eesti vesikonnas (nr 5) ja teine Kambriumi-Vendi
Voronka pdhjaveekogumist (nr 2). Kruusiaugu kinnistuga idas piirneval Aravete kinnistu Idunaosas ja lddnes
Aa - Aa ranna tee adres asuvate puurkaevudega ammutatakse pdhjavett Ordoviitsiumi-Kambriumi Virumaa

pohjaveekogumist Ida-Eesti vesikonnas (05a§2019).

EELISe andmeil ei asu planeeringualal Uhtegi puurkaevu ega sinnani ulatu thegi puurkaevu hooldus- ega

sanitaarkaitseala.

6.4. PINNAVESI
Kruusiaugu kinnistu piirneb pdhjas Ladnemerega (Eesti mereala, VEE3000000), Aa rannaga (VEE3104000) ja

Soome lahega (VEE3100000). Narva-Kunda lahe veekogum ulatub Soome lahe suurimast lahest - Narva lahest
- kuni Letipea neemeni. Aktiivsete hoovuste ja lainetuse mojuvodndis (alla 15 m sligavusel) domineerivad

kivised, kruusased ja liivased setted. Stigavamal (15-20 m) on savised-kivised setted (EELIS).

Narva-Kunda lahe rannikuveekogum on Soome lahe osa ja reoveepuhasti heitveesuublaks Kohtla-Jarve
regionaalsele reoveepuhastile, kuhu juhitakse heitvesi, mis on kogutud ja puhastatud Kividli ja Pissi
reoveekogumisaladelt (peagi toimub ka Liganuse aleviku reovee juhtimine Kohtla-Jarve regionaalsele
reoveepuhastile). Rannikuveekogum on olulisim pinnaveekogum kogu vallale nagu Soome laht tervikuna kogu
Pohja-Eesti merepiiriga valdadele (Liganuse valla tGhisveevargi- ja kanalisatsiooni arendamise kava aastateks
2021-2032).

Narva-Kunda lahe rannikuveekogumi ©koloogiline seisund on keskkonnaportaali (keskkonnaportaal.ee)

pinnaveekogude seisundiinfo andmeil kesine (eutrofeerumise ja looduslike pdhjuste (klorofill a, pdisadru

3 Seisundi hinnang on antud Hartal Projekt OU poolt 2014. a koostatutud t66 ,Phjaveekogumite seisundi hindamine. |
etapp” alusel.

Objekti asukoht: Ida-Viru maakond, Liganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu kinnistu 26 /53
Koostaja: Kobras OU



Luganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu kinnistu detailplaneeringu (algatamata) 7
keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnang (F)I:
Too nr 2024-122 DBaRAS

stugavuslevik) téttu, keemiline seisund halb (elavhdébeda (Hg) tottu kalas ja benso(g,h,i)periileen vees) ja

koondseisund halb (juba alates 2012. aastast). Veekogum on Kohtla-Jarve regionaalse reoveepuhasti heitvee
valjalasu kaudu otseseks eesvooluks nii Kividli, Pissi linna kui perspektiivis Liganuse aleviku heitveele. Samal
ajal on veekogumiga Purtse j6e kaudu seotud sisuliselt kogu valla Uhiskanalisatsioon (Liganuse valla

Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2021-2032).

Narva-Kunda lahe rannikuveekogumil on hea seisundi saavutamise tdhtaega Ida-Eesti vesikonna
veemajanduskava 2022-2027 andmeil pikendatud (parast 2027. a). Meetmete rakendamine on veninud

tehnilistel péhjustel ja ebaproportsionaalse kulukuse tottu.

Lahipiirkonnas juhivad oma puhastatud reovee (heitvee) merre Net Systems OU (Saka Cliff Hotel
reoveepuhastist (PUH0441510) Pargikraavi (VEE1200006) kaudu (heitvee juhtimine lubatud keskkonnaloaga nr
L.VV/324657) ning Vahtra Hooldemaja MTU (Aa reoveepuhasti (PUH0440600) Hundiaugu oja (VEE1071410)
kaudu (heitvee juhtimine lubatud keskkonnaloaga nr KL-506836). Aa reoveepuhasti toimimise hinnangu
koostamine on eraldi vélja toodud Ida-Eesti vesikonna veemajanduskavas 2022-2027, kuna seda on peetud

veekogumi oluliseks koormusallikaks ja on leitud, et see voib ohustada hea seisundi saavutamist.

EELISe andmeil on Narva-Kunda lahe piirkond Soome lahe I6unaoas suurima reostus-koormusega peamiselt
jogede (Narva, Pihajbe, Purtse) sissevoolust tingitult, samuti Sillamae jaatmehoidla jadkreostuse tottu. Neeva

joe sissevoolu mdju avaldub teatud tuule ja hoovusemustrite kokkulangemisel.
Ranna kaitse kitsendused

Tulenevalt looduskaitseseadusest (edaspidi ka LKS) (§ 35 Ig 1) on rannal veekaitse-, ehituskeelu- ja
piiranguvédnd ning nimetatud voondite laiuse arvestamise lahtejoon on ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti
topograafia andmekogu pd&hikaardile kantud veekogu veepiir (LKS § 35 Ig 2). Lddnemere piiranguvddndi laius
rannal on 200 m, ehituskeeluvddndi laius 100 m (LKS § 37 ja § 38) ja veekaitsevodndi ulatus 20 m (VeeS § 118
Ig 2) pbhikaardile kantud veepiirist. Tulenevalt LKS § 38 I5ikest on ranna vdi kalda ehituskeeluvédndis uute
hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud (LKS § 38 Ig 3). Piiranguvddndis on keelatud nt mootorsdidukiga
soitmine valjaspool selleks maaratud teid ja radu ning maastikusdidukiga séitmine (LKS § 37 Ig 3). Ranna ja
kalda kaitse eesmark on rannal vdi kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku
moju piiramine, ranna voi kalda eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu
tagamine (LKS § 34).

Korduva Uleujutusalaga mererannikul ja kaldadarsetel pankadel/astangutel tuleb lahtuda veekogu voondite
arvestamise eranditest. Korduva Uleujutusalaga mererannikul arvestatakse veekogu voondeid (veekaitse-,
ehituskeelu- ja piiranguvédnd) korduva uleujutusala piirist. Looduskaitseseaduse § 31 kohaselt madratakse
korduva lleujutusega ala piir mererannal Uldplaneeringuga ja kui korduva ileujutusega ala piiri ei ole
madratud, loetakse korduvalt Uleujutatud ala piiriks ks meeter kaldajoone k&rgusvaartusest. LKS § 35 Ig 4
alusel koosnevad korduva Uleujutusega veekogude ranna veekaitsevoodnd, ehituskeeluvédnd ja piiranguvédnd
lUleujutatavast alast ja kdesoleva seaduse §-des 37-39 satestatud voondi laiusest. 1999. aastal kehtestatud
Liganuse valla tldplaneeringuga ei ole maaratud korduva Uleujutusega ala piiri, seega on Lddnemere korduva
Uleujutusega ala piiriks Uks meeter kaldajoone korgusvaartusest. Sellest piirist hakatakse lugema ranna
kaitsevoondite ulatusi. See laheb kokku ka heakskiitmisel olevas uues Liganuse valla ldplaneeringus

maaratuga, mille kohaselt on korduva ileujutusega alana uldplaneeringus kéasitletud mereranna ala, mis jadb
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alla 1 m abs korgusele. Uues Uldplaneeringus satestatud tingimuse kohaselt tuleb edaspidisel ehitamisel

ldhtuda pohimdottest, et 1 m abs madalamatele aladele ehitamine ei ole pdhjendatud (sh tuleb arvestada
veekogu ehituskeeluvodndiga), kuna sageli tdhendab elamisvdarse ja ohutu elukeskkonna saavutamine
maapinna taitmist, mis viib paratamatult piirkonnale omaste koosluste havimiseni voi satub ohtu inimese tervis

ja vara. Oluline on arvestada ka kliimamuutuste mdjuga, millest tulenevalt voib pikas perspektiivis tleujutusala

laieneda.

Kruusiaugu
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Joonis 13. Kruusiaugu kinnistule ulatuvad mereranna veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvédndi ulatused,
arvestades korduvalt Uleujutatava ala piiri ning kaldaastangut (Maa-ameti kitsenduste kaardirakendus,
https://xgis.maaamet.ee/. 06.2024).

LKS & 35 I6ike 5 kohaselt koosnevad Ule viie meetri korgusel ja tavalisele veepiirile lahemal kui 200 meetrit
oleval kaldaastangul ranna vdi kalda piiranguvddnd, veekaitsevdodnd ja ehituskeeluvodnd kaldaastangu alla
kuni veepiirini jadvast alast ja LKS §-des 37-39 satestatud voondi laiusest. See tdhendab, et juhul, kui veepiirile
ldhemal kui 200 m asub lle 5 m kérgune pank/kaldaastang tuleb nimetatud voondeid arvestada panga pealt
(looduskaitseseaduse § 35 Ig 5). Maa-ameti geoportaali ETAK reaalsusmudeli definitsiooni kohaselt loetakse
kaldajoonele Idhemal kui 200 m asuv véhemalt 5 m koérgune ndlv kaldaastanguks, kusjuures jarsakud
kaardistatakse alates 45-kraadisest kaldenurgast. Maa-ameti pdllumajanduse veekaitsepiirangute
kaardirakenduses on andmed maapinna kallete kohta. Kruusiaugu kinnistul jadvad maapinna kalded alla 35-
kraadi (joonis 14). Seega ei rakendu ranna kaitse piirangute (veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvoondi)
arvestamisele LKS § 35 I8ikes 5 toodud erisus ja voondite ulatust tuleb lugeda 1 m kdrgusjoonest (joonis 13).
Maa-ameti kitsenduste kaardil on ranna kaitse voondite paiknemisel arvestatud astangute paiknemisega
(astang on naiteks planeeringualast idas, Matsi (43701:003:0241) ja Raja kinnistutel (32001:001:0100),
vt joonis 13).
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Joonis 14. Maapinna ndlvakalded planeeringualal ja lahiimbruses (Maa-ameti pdllumajanduse
veekaitsepiirangute kaardirakendus, https://xgis.maaamet.ee/. 06.2024).

Kruusiaugu kinnistult saab Maa-ameti pdhikaardi andmeil alguse kraav (ETAK ID 2431119), mis maapinna
reljeefi jargides suubub I6puks merre. lImselt on kraav veega tdidetud ainult ajutiselt, rohkete sademetega

perioodidel. Sarnaseid kraave on piirkonnas rannikul mujalgi.

Ca 150 m kaugusel ladnes voolab 1,6 km pikkune Hundiaugu oja (VEE1071410). Lahim jarv asub ca 2,7 km
kaugusel (Saka karjaar (VEE2014290)).

6.5. KAITSEALUSED LOODUSOBJEKTID, SH NATURA 2000 VORGUSTIKU ALAD

EELIS (Eesti looduse infoslisteem), Keskkonnaagentuur andmetel seisuga 20.06.2024 ei asu planeeringualal
Uhtegi looduskaitselise piiranguga ala ega objekti. Kruusiaugu kinnistuga piirneval alal, Voorepera-Saka tee
adres asub Aa manniku kaitseala (KLO1200202), mis on kaitse alla voetud Vabariigi Valitsuse 03.03.2006

maarusega nr 64 ,Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri”.

Ligikaudu 1 km kaugusel idas asub Ontika maastikukaitseala (KLO1000554), mis on Uhtlasi Natura 2000 alade
vorgustikku kuuluv Pangametsa loodusala (RAH0000163), alal asub ka Ill kaitsekategooriasse kuuluva
rant-tahnsambliku (Arthonia byssacea) kasvukoht ning mitmete Il kaitsekategooriasse kuuluva nahkhiireliigi
elupaik (tdmmu- voi habelendlane (Myotis brandtii/mystacinus), veelendlane (Myotis daubentonii),
tiigilendlane (Myotis dascyneme), pdhja-nahkhiir (Eptesicus nilssoni)). Viimase leiukohad on registreeritud ka

valjaspool Ontika maastikukaitseala, planeeringualale ménevorra ldhema (ca 650 m kaugusel).
Vahem kui 1 km kaugusel asub kaitsealune Aa mdisa park (KLO1200438).

Laanes piirneval Liivamae katastriliksusel on katteseemnetaime mets-kuukress (Lunaria rediviva) kasvukoht
(KLO9301102) (ca 100 m kaugusel planeeringuala piirist).
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Ligikaudu 1 km kaugusel merel on registreeritud Il kaitsekategooriasse kuuluva vaikeluige (Cygnus

columbianus bewickii) randepeatuspaik.

6.6. KULTUURIPARAND (KULTUURIVAARTUSLIKUD OBJEKTID JA ALAD)

Detailplaneeringu alal ja selle vahetus ldheduses puuduvad Kultuurimalestiste registri andmeil
kultuurivéartuslikud alad ja objektid. Lahimad kultuurimélestised on ca 1 km kaugusel idas (Saka mdisa park
(reg-nr 13904), 19. saj, Saka mdisa peahoone, 19. saj (reg-nr 13903)) jt Saka mdisaga seotud hooned ja rajatised
ning 1 km kaugusel lddnes (Aa mdisa park, 18.-20. saj. (reg-nr 13930), Aa mdisa peahoone, 1696-19. saj.
(reg-nr 13929) jt mdisaga seotud hooned).

Kruusiaugu kinnistul ei paikne Maa-ameti parandkultuuri kaardirakenduse andmeil parandkultuuriobjekte.
Lahimad asuvad ca 400m kaugusel lddnes (Aa ranna suvituskoht (reg. nr 437:PNL:004) ja 600 m kaugusel idas
(Ranna talukoht (reg. nr 320:TAK:003), Saka kiviaeg postiteel (reg. nr 320:AED:001), Voidu tee kolhoosi saun-
suvila (reg. nr 320:PNL:001)).

Koostatava Liiganuse valla Gldplaneeringu jargi ulatub Kruusiaugu kinnistu Idunanurka arheoloogiatundlik ala
(joonis 15).

p—
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Arheoloogratundlkud alad
\

/ .

Joonis 15. Valjavote koostatavast Liganuse valla tGldplaneeringu maakasutusplaanist.

Arheoloogiatundlikud alad on piirkonnad, kus juba avastatud leidude (nii malestiste kui kaitsestaatuseta
objektide) rohkuse t&ttu vdib eeldada tdiendava arheoloogiaparandi paiknemist kultuurkihis. Sageli on
sellisteks aladeks muistsed asustusalad — nt Purtse ja Varja kilade piirkonnad. Maapdues paikneva
arheoloogiaparandi seisundit reeglina tavaline pdllumajanduslik tegevus ei mdjuta, kill aga ulatuslikumad
arendused, mis eeldavad ehitamist voi kaevandamist. Muinsuskaitseameti poolt koostatud arheoloogiatundlike
alade anallusi abil on vdimalik vahendada arheoloogiapdrandi hdvimise riski. Arvestada tuleb, et

arheoloogiaparandi leidmine on véimalik ka valjaspool margitud arheoloogiatundlikke alasid.
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Uldplaneeringu seletuskirjas toodud tingimuste kohaselt tuleb arheoloogiatundlikel aladel detailplaneeringu

algatamisel ja kui ehitiste alla jaav kaevatava ala pindala on enam kui 500 m? kiisida planeeringu véi ehitise
kavandamisel Muinsuskaitseameti arvamust arheoloogilise uuringu labiviimise vajaduse kohta.

Arheoloogiaparandi leidmisel (nii arheoloogiatundlikel aladel kui mujal) tuleb lahtuda muinsuskaitseseadusest.

Kavandatavate elamute piirkonda arheoloogiatundlik ala ei ulatu.
6.7. VOORLIIGID

EELIS andmebaasi alusel (seisuga 20.06.2024) ei ole kavandatava tegevuse piirkonnas voorliikide levialasid ega
leiukohti.

6.8. KESKKONNA VASTUPANUVOIME

Ala tundlikkus on vastupanuvdime suurus, selle hindamisel lahtutakse margalade, joedarsete alade,
joesuudmete, randade ja kallaste, merekeskkonna, pinnavormide, maastike, metsade, Natura 2000 vorgustiku
alade, kaitstavate loodusobjektide, alade, kus digusaktidega kehtestatud ndudeid on Uletatud voi voidakse

lletada, tiheasutusega alade ning kultuuri- voi arheoloogilise vaartusega alade vastupanuvdimest.

e Detailplaneeringualal ja l18hiimbruses on maapinnalt esimene aluspdhjaline p&hjaveekiht enamasti
ndrgalt kaitstud maapinnalt ldhtuva punkt- voi hajureostuse suhtes. See tahendab, et igasugused
tegevused, mida maapinnal tehakse, voivad potentsiaalselt avaldada moju pohjavee kvaliteedile, kuna
pinnasesse sattunud aineid ja Uhendid jouavad kiiresti pdhjavette.

e Detailplaneeringualal ei asu looduskaitsealuseid taime- ega loomaliike ega looduskaitse all olevaid
alasid (sh Natura 2000 vorgustiku alasid).

e Detailplaneeringuala asub rohevérgustiku tuumalal ja vaartusliku maastiku alal, millele on moju
hinnatud peattikis 7.7 ja 7.3.

e Planeeringualal ega ldhiimbruses margalasid ei paikne.

e Koostatava Liganuse valla Gldplaneeringu jargi ulatub Kruusiaugu kinnistu ldunanurka ja Voorepera-
Saka tee Umbrusesse arheoloogiatundlik ala (vt tapsemalt ptk 6.6).

e Kruusiaugu kinnistu piirneb p&hjas Laanemerega. Narva-Kunda lahe rannikuveekogumi dkoloogiline
seisund on keskkonnaportaali (keskkonnaportaal.ee) pinnaveekogude seisundiinfo andmeil kesine,
keemiline seisund halb ja koondseisund halb (juba alates 2012. aastast).

e KOTKASe andmetel ei ole detailplaneeringuala laheduses keskkonnakaitselubade alusel tegutsevate

ettevottetega seotud registreeritud 6husaasteallikaid, jadtmekaitluskohti ega ohtlikke objekte.

6.9. ALAD, KUS OIGUSAKTIDEGA KEHTESTATUD NOUDEID ON ULETATUD VOI
VOIDAKSE ULETADA

Teadaolevalt ei ole projektiala piirkonnas selliseid alasid, kus oleks digusaktidega kehtestatud ndudeid Uletatud

vOi kus voidakse seda Uletada.

Objekti asukoht: Ida-Viru maakond, Liganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu kinnistu 31/53
Koostaja: Kobras OU



Luganuse vald, Aa kila, Kruusiaugu kinnistu detailplaneeringu (algatamata) 7

keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnan 2

T66 nr 2024-1J22 ° ’ ﬂﬂaﬁﬁs

7.EELDATAVALT KAASNEVA KESKKONNAMOJU EELHINNANG, SH
HINNANG MOJU OLULISUSELE

7.1. MOJUALA RUUMILINE ULATUS JA MOJUTATAV ELANIKKOND

Planeeritavate tegevuste keskkonnamdju jaguneb kaheks — ehitusaegne ja kasutusaegne maju.

Ehitusaegsed mdjud avalduvad elamuala hoonete, juurdepdasuteede ja tehnovdrkude rajamisel.
Ehitustegevusega kaasnevad pd6rdumatud mdjud, nagu loodusliku taimestiku eemaldamine, pinnaset6dd ja
maastiku muutumine. Lisaks kaasnevad ehitamise perioodil lihiajalised (ajutise iseloomuga) ja parast toode
I6petamist lakkavad m&jud, nagu ehitusmasinate ja ehitustéddega seotud dhusaaste ja mira ning prigistamise
ja reostuse oht. Ehitustédde moju on pigem lokaalne, mdjuala piirdub ehitusplatsi ja selle vahetu Umbrusega.
Samas tuleb arvestada, et veekogude laheduses ehitamisel voib avalduda méju pinnaveele, mille kaudu voib

md&ju levida ka kaugemale.

Kasutusaegsed mdjud tulenevad eelkdige ala kasutamise iseloomu ja piirkonna kasutamise aktiivsuse
muutumisest. Varasemalt hoonestamata alale soovitakse rajada elamud, mis suurendavad ménevdrra piirkonna
asustustihedust ja ala kasutamise intensiivsust. Elamuala kasutusaegsed md&jud on seotud ala kasutamise
intensiivsuse muutumisega ja sellest tuleneva liikluskoormusega Aa-Aa ranna teel ja Voorepera-Saka teel,
millega kaasneb ka mira ja 6husaaste. Ala kasutamisest on mdjutatud vahetus imbruses elavad inimesed ja

ka planeeringualale elama asuvad inimesed.

Kasutusaegne moju avaldub Uldiselt ala loodusvaartustele ning alal elavatele ja alal liikuvatele loomadele.

7.2. MOJU MAAKASUTUSELE

Osa Kruusiaugu kinnistust vdetakse aktiivsesse kasutusse, elamute kruntimise tulemusena muudetakse osaliselt
kinnistu sihtotstarvet (elamumaaks ja transpordimaaks). Ulejdanud ala (mererand ja Kruusiaugu kinnistu
Idunapoolne osa) iseloom ja olemus sailitatakse senisel kujul, kuna ehitustegevust ja tegevusi nendel aladel ei
kavandata (sailib maakasutuse senine sihtotstarve). Alla mereranda viib olemasolev rada, mida médda paaseb
Aa rannale hélpsalt jalgsi ligi. Planeeringuga kavandatu ei mdjuta kdrvalkinnistute ega teiste ldhipiirkonna

kinnistute maakasutustingimusi, samuti juurdepaasu Aa rannale ja selle kasutamist.
7.3. MOJU SOPE-ONTIKA VAARTUSLIKULE MAASTIKULE

Ida-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ jargi asub Kruusiaugu kinnistu Sope-Ontika vaartuslikul maastikul, mille
vaartuseks on mitmekesine maastik, kus avatud maastikud vahelduvad metsatukkadega ja kus esineb nii
pollumajandus-, kultuurilis-ajaloolisi, kui ka looduslikke ja puhkemaastikke. Loodusobjektidest on alal kdige
olulisemaks pankrannik Sakalt Ontikani. Detailplaneeringualaga seonduvalt seisneb ala vaartus peamiselt
Kruusiaugu kinnistu pdhjaossa jadvas liivarannas, mis pakub haid supluse ja vabaaja veetmise véimalusi. Samuti
seisneb vaartus ala vahelduvas reljeefis ja piirnemine merega. Kruusiaugu kinnistul on ka avatud maastikku,
mis vaheldub vaikeste metsalaikude ja Uksikute puude/pddsastega, samas see maastik ja taamal paiknev meri
ei ole kuigi hasti Aa-Aa ranna teelt ja Voorepera-Saka teelt ndhtav tanu teede dares kasvavale kdrghaljastusele
(ja Voorepere-Saka tee aares olevatele elamutele). Maakonnaplaneeringus ja heakskiitmisel olevas valla

Uldplaneeringus on esitatud kasutustingimused vaartuslike maastike sailitamiseks ja vaartuste suurendamiseks:

e sdilitada vaartuslike maastike omapara;
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a) vaartuslike maastike maa sihtotstarbe muutmine pole soovitatav juhul, kui sellega muutub
oluliselt maastikumuster;
b) uute hoonete rajamisel v6i vanade Umberehitamisel tuleb jalgida, et uuendused ei rikuks
maastiku Uldilmet ning Uhtiks piirkonnale iseloomuliku ehitusstiiliga.

e sdilitada ja avada silmapaistvalt ilusad vaatekohad;

e pollumajandusmaad tuleb sailitada avatuna ning soovitatavalt kasutusel olevatena. Selle all olev

tingimus puudutab vaartuslikke pdllumajandusmaid.

Detailplaneering ei ole otseselt toodud tingimustega vastuolus, kuna maastikumustrit olulisel maaral ei
muudeta. Alale ei kavandata tiheasustusala, suuri silmatorkavaid ja ulatuslikke objekte ja suurem osa kinnistu
maastikust sailitatakse senisel kujul. Samuti, kui hooned kavandatakse (ksteisest piisavale kaugusele (nagu
detailplaneeringu eskiisjoonisel naidatud), siis vbimaldab see sailitada ka praegust maastiku Uldilmet, kuna
elamud ,hajuvad” maastikku paremini ara. Selles on oma roll kindlasti ka hoonete arhitektuursel lahendusel —

hooned peavad sobituma imbritsevasse maastikku ja ei tohi jddda domineerima.
Piirkonna teedelt ilusaid vaatekohti planeeringualale ei ole.

Uks elamu on kavandatud péllumajandusmaale, ent seal ei ole tegu vaartusliku péllumajandusmaaga ning
Uhtlasi on elamu kavandatud pdllumajandusmassiivi aarealale, mis vdimaldab pd&llumassiivi terviklikkust ja

avatust sailitada.

Detailplaneeringu elluviimine muudab maastikuilmet Kruusiaugu kinnistul, kuna seni valdavalt looduslikule
maa-alale rajatakse elamud (koos duealadega, kus senine maastiku véljandgemine kujundatakse Gmber) ja
juurdepaasuteed ja seega suureneb inimmdju osakaal kinnistul. Neljale elumajale juurdep&asemiseks tuleb
teha sisseldige maapinda, rajamaks nduetekohase kaldega tee (et tee ei jadks liiga jarsk). Sellega kaasneb
maapinna reljeefi muutmine. Pinnakatte paksus on selles asukohas ca 3 meetrit, mist6ttu ilmselt aluspéhja
ulatuvat sisseldiget teha ei ole vaja. Samas tuleb maérkida, et planeeringuala looduslikkust on juba véhendatud
varasemalt rajatud teevorgustiku t&ttu, sh ks mereni viiv sissesdidetud tee, kus maapinna reljeefi on juba
muudetud. Suurem osa Kruusiaugu kinnistu maastikust sailitatakse senisel kujul, kuna ehitustegevus on

kavandatud ainult piiratud alal.

Detailplaneeringu koostamisel, eeskdtt hoonestusdigusega alade maaramisel, tuleb Idhtuda Ida-Viru
maakonnaplaneeringus 2030+ kajastatud vaartuslike maastike kasutustingimustest. Detailplaneeringut on
véimalik ellu viia kooskdlas toodud tingimustega, maastikumustrit olulisel maaral muutmata. Alale ei kavandata
tiheasustusala, suuri silmatorkavaid ja ulatuslikke objekte ja suurem osa kinnistu maastikust séilitatakse senisel
kujul. Samuti, kui hooned kavandatakse Uiksteisest piisavale kaugusele (nagu detailplaneeringu eskiisjoonisel
naidatud), siis vdimaldab see sailitada ka praegust maastiku (ldilmet, kuna elamud ,hajuvad” maastikku
paremini ara. Selles on oma roll kindlasti ka hoonete arhitektuursel lahendusel — hooned peavad sobituma
Uimbritsevasse maastikku ja ei tohi jdédda domineerima. Detailplaneeringus tuleb haljastuse ja hoonete
arhitektuurilise lahenduse osas tingimuste seadmisel Idhtuda piirkonda sobivuse ja looduslahedase (ildmulje

sdilitamise vajadusest.
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7.4. MOJU LOODUSLIKELE RESSURSSIDELE

Arvestades kavandatud t66de mahtu, ei ole vajadust looduslike maavarade (liiv kruus, lubjakivist toodetud
killustik) jarele Eesti mastaabis markimisvaarne. Vajalikud maavarad (kruus, kivid jms) saadakse lahimast
karjaarist, kus ehitustegevuse elluviimiseks sobivaid maavarasid kaevandatakse ja kus maavarade
kaevandamise mojusid on juba hinnatud. Ehitustegevus on vdimalik kavandada valjaspoole Aseri

fosforiidimaardlat. Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist m6ju maavaradele.
7.5. MOJU MULLASTIKULE JA PINNASELE

Alal, kuhu kavandatakse elamuid, on valdavalt tegemist alaga, mis on varasemalt inimtegevuse poolt mdjutatud
(krossirajad) ning kus osaline inimm&ju on tédnaselgi paeval (alal asub pinnastee, mida kasutavad aeg-ajalt
soidukid).

Elamute ja neid teenindavate juurdepaasuteede ja kommunikatsioonide rajamisel on vajalik teha pinnasetdid.
Valistamaks voimalikku tuule ja sademete poolt tekitatavat erosiooni juurdepdasutee maapinda ,sisseloike”
asukohas, tuleb teeddrsed ndlvad korralikult kindlustada, et need peaksid vastu nii tugevatele tuultele kui
paduvihmadele. Tapne lahendus ja meetmed tootatakse vélja projekteerimisel. Ka suurema kaldega maa-alale
elamute ehitamisel tuleb tdpsed pinnasekaitsetingimused kavandada hoonete ehitusprojektides, ennetamaks

erosiooni teket.

Elamud ei ole kavandatud vaartuslikule péllumajandusmaale, seega mdju vaartuslikule pdllumajandusmaale ei
kaasne. Uks elamu on kavandatud piirnevale alale jaiva tervikliku péllumassiivi (Maa-ameti Maaelu GIS
kaardirakenduse andmeil plsirohumaa) servaalale, seega on vdimalik sdilitada suurem osa

pollumajandusmaast (toetusega on hélmatud plsirohumaad piirneval alal).

Pinnasetdid teostatakse lokaalselt tooalal (elamud ja juurdepadsuted), mistdttu mdju on marginaalne ning
vdljakaevatud ehitustéddeks mittesobivat mineraalpinnast saab kasutada elamukruntide maa-alade

planeerimisel.

T606- ja keskkonnaohutusnduete jargimisel oluline mdju pinnasele ehitamise ajal ja kasutusperioodil eeldatavalt
puudub. Té6- ja keskkonnaohutusnduete jargimine on ehitustddde teostajale tulenevalt seadusandlusest
kohustuslik.

Kavandatava tegevuse puhul esineb mdju pinnasele eelkdige ehitusstaadiumis. Ehitusaegne moju pinnasele on
seotud hoonete aluse maapinna ettevalmistamisega (ehituseks ebasobiva pinnase eemaldamisega, maapinna
osalise imberkujundamisega, elamutele (ja kdrvalhoonetele) vundamentide rajamisega, kommunikatsioonide
ja juurdepaasuteede rajamisega ning hoonestuse iimbruse korrastamisega). Arvestades, et ehitusala ei ole
summaarselt suur, on ehitustddde teostamisel mdju looduslikule pinnasele minimaalne. Olulist negatiivset
mdju pinnasele t66de kaigus ei kaasne, pinnas taaskasutatakse maksimaalselt ning ehitusté6dega rikutud ala
taastatakse.

7.6. MOJU PINNA- JA POHJAVEELE

Elamud kavandatakse valjaspoole ranna kaitseks maaratud ehituskeeluvodndit (arvestades korduva
Uleujutusega ala piiriga (1 m kalda kdrgusvaartusest)). Valjaspoole ehituskeeluvédndit ehitamisel on seega

tagatud esmane ranna ja veekeskkonna kaitse.
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Ehitustegevusega hdlmatud alale Uleujutusohuga ala ei ulatu, seega on vilistatud Uleujutusohust tingitud

negatiivsed méjud nii veekeskkonnale kui inimese tervisele ja varale.

Ehitustegevuse kaigus esineb oht pinnase, pinna- ja p&hjavee saastumiseks kiitusega, ehitusmasinatest lekkiva
oliga, planeeringualal ladustatavate ja kasutatavate muude kemikaalide jms. Ehitus- ja veomasinatest
pohjustatud 06li- ja kituselekete korral vdivad saasteained jouda Ulemistesse pohjaveekihtidesse ning
sealtkaudu ka merre. Aluspdhjas leviv esimene p&hjaveekiht on maapinnalt lahtuva reostuse eest valdavalt
ndrgalt kaitstud, mistdttu jduab maapinnalt 1dhtuv reostus kiiresti pohjavette. Sellest tulenevalt on eriti oluline
ehitustdodde labiviimisel kasutada tehniliselt korras masinaid. Pinnase, pinna- ja pdhjavee saastumise
véltimiseks tuleb masinaid tankida vaid kovakattega pinnasel (nt Aa - Aa ranna teel vdi véljaspool

planeeringuala).

Teoreetiliseks vdimaluseks on ka ehitustoodel kasutatava tehnika ja masinate kasutamise tagajarjel toimuv
avarii. Avariiolukorrad ei iseloomusta tavaparast olukorda ja selliseid olukordi on vdimalik minimeerida
keskkonnakaitselistest ja todohutusnduetest kinnipidamisega. Kasutades tegevuse labiviimisel tehniliselt korras
olevaid masinaid on avariiolukordade esinemise oht minimeeritud. PGhjavee saastumise ohu minimeerimiseks
tuleb pidada kinni veeseaduses ja selle alamaktides satestatud nduetest, rakendada ehitustoodel
keskkonnakaitse abindusid ja pidada kinni tavaparastest ohutusndetest. Ohutustehnika jargimisel ja tehniliselt
korras masinate kasutamisel on avarii tekkimine ja saasteainete levik pinnasesse, sealt edasi pinna- ja

pohjavette ning olulise reostuse tekkimine ebatdenaoline.

Kasutusaegsel perioodil on peamine pinna- ja pdhjavee reostumise risk seotud elamu kasutajate
mootorsdidukite parkimisega elamute juures, tdpsemalt sdidukite vdimalike Slileketega. See risk on pigem

vaike.

Lisaks leketest tulenevale véimalikule mdjule on elamute kasutuaegsel perioodil véimalik moéju pdhja- ja
pinnaveele seotud veekasutuse ja reoveetekkega. Eesti keskkonnastrateegias aastani 2030 on maaratletud
pikaajalised arengusuunad looduskeskkonna hea seisundi hoidmiseks, |ahtudes samas keskkonna valdkonna
seostest majandus- ja sotsiaalvaldkonnaga ning nende mdjudest tmbritsevale looduskeskkonnale ja inimesele
ning alameesmargiks veevaldkonnas on saavutada pinnavee ja pdhjavee hea seisund ning hoida veekogusid,
mille seisund on juba hea vOi vdga hea. Ida-Eesti veemajanduskava 2022-2027 eesmargiks on pinna- ja
pdhjavee vdhemalt hea seisundi saavutamine, vee sadstev kasutamine ning kvaliteetse joogivee tagamine.
Selles piirkonnas puudub Uhisveevark ja -kanalisatsioon (lahim reoveekogumisala on Varjal), mistéttu tuleb
veevarustus lahendada puurkaevu/-kaevude baasil. Nagu peatiikis 6.3.5 kirjeldatud, tarbitakse selles piirkonnas
valdavalt pohjavett olmeveeks Kambrium-Vendi-Voronka (nr 2) ja Ordoviitsium-Kambriumi Virumaa
pdhjaveekogumist Ida-Eesti vesikonnas (nr 5a). Mélema pdhjaveekogumi koguseline ja keemiline seisund on
hea ja Uldseisund on samuti hea, kuigi Ordoviitsium-Kambriumi Virumaa pdhjaveekogumi Uldseisund on
ohustatud veevotu intensiivistamisest, mis voib pdhjustada veetaseme alanemist ning sulfaatide ja kloriidide
sisalduse suurenemist. Viimati nimetatud p&hjaveekogumi seisundit mdjutab koikjal veevott veevarustuseks ja
kogumiga seotud veekihi looduslik seisund on kohati sdilinud vaid p&hjarannikul veekihi véljealal, kus veevott
on suhteliselt vaike ning veekiht jadb aktiivse veevahetuse voosse (Perens, R., Savitski, L., Savva, V., Jastsuk, S.,
Haelm, M. 2012). Arvestades Ordoviitsium-Kambriumi Virumaa pohjaveekogumis kinnitatud varusid,
minimaalselt vaba looduslikku ressurssi, asjaolu, et antud piirkonnas veekihi véljealal (avamusalal) on praegune

veevott vaike ja veevahetus intensiivne, samuti seda, et detailplaneeringu elluviimisel kaasneb tavaparane
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elamupiirkonnale iseloomulik veetarve ja elluviimise mahtu arvestades ei kaasne maérgatavalt suurenevat
veetarbimise kasvu, ei kaasne planeeringu elluviimisel olulist m&ju Ordoviitsium-Kambriumi Virumaa
pohjaveekogumile (kui vett hakatakse sellest veekogumist ammutama). Samuti ei kaasne olulist moju
Kambrium-Vendi-Voronka v&i Kambrium-Vendi Gdovi veekogumile, kui tarbevett hakatakse nendest
veekihtidest ammutama. Siinkohal on otstarbekas lahtuda jarelevalves olevast Liiganuse valla Gildplaneeringust,

milles toodud tingimuste kohaselt tuleb kolme ja enama elamu kavandamisel lahendada veevarustus thiselt.

Veeseaduse § 124 Ig 1 kohaselt tuleb reovesi puhastada kohapeal, juhtida reoveepuhastisse v&i koguda
kogumismahutisse ja (lasta) vedada purgimiss6lme. Piirkonnas puudub Uhiskanalisatsioonivork ja puudub
vOimalus juhtida vesi olemasolevasse reoveepuhastisse, seega tuleb reovee kditlemine lahendada lokaalselt.
Veeseaduse § 124 Ig 2 Utleb, et valjaspool reoveekogumisala sellisel alal, kus puudub Uhiskanalisatsioon, peab
reovee tekitaja koguma reovee lekkekindlasse kogumismahutisse ning korraldama selle veo kohaliku
omavalitsuse Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavas madratud purgimissélme. Veeseaduse
§ 124 | g 6 kohaselt v&ib véljaspool reoveekogumisala, kus puudub thiskanalisatsioon, rajada omapuhasti* vai
kasutada lekkekindlaid kogumismahuteid. Alal on pinnakate paksus ca 3 meetrit, kuid elamute konkreetsetes
asukohtades voib pinnakatte paksus olla ka 6hem. Reoveekogumispaakide paigaldamine vdib vajada
aluspohjakivimite osalist valjamist. Samas pd&hja- ja pinnavee kaitset silmas pidades on see kindlasti kdige
parem lahendus (seda enam, et elamute alal on esimene aluspdhjas leviv veekiht maapinnalt Idhtuva reostuse

eest ndrgalt kaitstud).

Teine vdimalus oleks reovee puhastamine omapuhastis. Arvestades jarelevalves oleva Liganuse valla
Uldplaneeringuga seatud tingimusi, on kolme ja enama elamu kavandamisel vajalik Uhise reoveekaitluse
vdljaarendamine. Vastavalt veeseaduse alusel keskkonnaministri 08.11.2019 maaruse nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise korda, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” § 8, vdib heitvett hajutatult pinnasesse
immutada kuni 10 m3 66péevas (6 eramu puhul jadb 66pédevane reovee kogus kindlasti alla selle) kaitsmata ja
norgalt kaitstud pShjaveega aladel péarast reovee bioloogilist puhastust (suur osa Kruusiaugu kinnistust on
ndrgalt kaitstud pohjaveega alal). Heitvee immutamine on satestatud olukorraks, mil heitvee juhtimine kaugel
asuvasse veekogusse vOi veejuhtmesse vOi kraavi veeseaduse § 3 16ike 4 punkti 2 tdhenduses ei ole
majanduslikult péhjendatud ning pdhjavee seisundi halvenemise ohtu ei ole. Sama maaruse § 8 Ig 3 kohaselt
peab heitvee immutussiigavus olema aasta ringi hinnanguliselt vahemalt 1,2 m Ulalpool pdhjavee kérgeimat
taset ning jaama hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest. Konkreetsed andmed Kruusiaugu
kinnistul leviva pohjavee taseme kohta puuduvad. Arvestades ala geoloogilist ehitust, pdhjavee kaitstust,
maapinna reljeefi ja asjaolu, et Kruusiaugu kinnistul asub avalik suplusrand, ei ole heitvee immutamine

Kruusiaugu kinnistul véimalik.

Sotsiaalministri 03.10.2019 maaruse nr 63 § 3 ldike 4 kohaselt ei tohi heitvee suubla (suublaks vdib olla nii
veekogu kui pinnas) olla supluskoha territooriumile ja selle vélispiirile [dhemal kui 200 meetrit. Supluskoha
territooriumist sisemaa suunas enam kui 200 m kaugusel toimub juba maapinna reljeefi tdusmine ning esimene
aluspdhjas leviv pdhjaveekiht on maapinnalt lahtuva reostuse eest ndrgalt kaitstud. Isegi kui supluskohast

tulenev 200 m ndue ei kehtiks, siis ei pruugi immutamine kavandatavate elamute piirkonnas olla véimalik, seda

4 VeeS § 96: omapuhasti on reoveepuhasti, mille projekteeritud koormus on kuni 50 inimekvivalenti.
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eeskatt nolval. Sarnastes geoloogilistes tingimustes oleva ca 1 km ladnes asuva Eesti Metodisti Kiriku

laagrikeskuse Gideoni territooriumil 1964. a labiviidud ehitusgeoloogilise uuringu (ENSV Riiklik Ehituskomitee
Riiklik Projekteerimise Instituut ,Eesti Maaehitusprojekt” (1964)) aruandes on naiteks leitud, et tingimused
filtratsioonivaljakute rajamiseks ei ole pinnaste halbade filtratsiooniomaduste ja suhteliselt korge pohjavee
taseme tdttu soodsad. Seda ei saa Uks-Uhele kindlasti ile kanda Kruusiaugu kinnistule, kuid jareldused véivad

olla samasugused.

Siinkohal on asjakohane silmas pidada ka jarelevalves olevast Liiganuse valla Uldplaneeringu tingimust, et
kaitsmata pdhjaveega aladel ei ole lubatud reovee (ilmselt ikkagi mdeldud heitvee) immutamine ja maistlik
oleks seda tingimust laiendada ka ndrgalt kaitstud aladele. Teoreetiliselt oleks vdimalik heitvee juhtimine
pinnaveekogusse, nditeks Hundiaugu ojasse, aga see eeldab kokkulepet Liivamae (ki tunnus 43701:003:101),
Aaranna tee (ki tunnus 44201:001:0709), Ojakalda (ki tunnus 43701:003:0105) ja Hundiaugu (ki tunnus
43701:003:0083) kinnistute omanikega, kelle kinnistuid eesvoolu suunduv kanalisatsioonitorustik labiks. Sellisel
juhul peab suubumiskoht asuma Hundiaugu oja suubumiskohast merre véhemalt 200 m dlesvoolu (suplusrand
piirneb Hundiaugu ojaga). Veeseaduse § 128 Ig 2 kohaselt kui heitvesi juhitakse veekogusse, mille dares asub
supluskoht voi supelrand, peab heitvee valjalase olema supluskohast voi supelrannast vahemalt 200 meetri
kaugusel. Ehk siis 200 m ndue on analoogne eelnevalt nimetatud sotsiaalministri maaruses nimetatuga. Aa
supelrannaga piirnevale alale (supelranna maa-ala vt joonisel 7) ega sellest vahemalt 200 m kaugusele seega

ei tohi heitvett seega merre ega pinnasesse juhtida.

EELIS-e andmetel on selles piirkonnas lahendatud naiteks mittetulundusiihingu Vahtra Hooldemaja poolt
kaitatava Aa kiila reoveepuhasti (hooldekogu puhasti) valjavool Hundiaugu ojasse, aga see suubub ca 1,5 km
allavoolu merre. Kruusiaugu kinnistul asub kull Gks kraav, kuid see ei suubu merre, vaid [6ppeb kdrvalkinnistut
(Lilvamae) labivalt mererannal. Kokkuvottes ei ole tdendoliselt reovee puhastamine omapuhasti baasil vdimalik
(v.a juhul, kui saavutatakse kokkulepe nende kinnistute omanikega, kelle kinnistuid Hundiaugu ojani rajatav
heitvee juhtimise torustik labiks, sh vdib vajadus olla merele ldhemale jadvate elamukinnistute juurest heitvee
pumpamiseks) ning ainsaks voimalikuks reovee kaitlemise lahenduseks saavad olla kogumispaagid. Sellega

tagatakse reovee tekkimisest ja kaitlemisest tingitud pdhja- ja pinnavee kvaliteedi kaitse.

Sademevee kaitlemisel tuleb juhinduda eeskatt veeseaduses ja selle alamaktides satestatud nduetest ning
jargida uldprintsiipi, et sademevee kaitlemise lahendused ei tohi kaasa tuua negatiivset m&ju Umbritsevale
maakasutusele ega pinnavee seisundile. Sademeveest vabanemiseks on soovitatav kasutada loodusléahedasi
lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee
reostumist. Planeeringuala reljeefi tottu on sademevee kaitlemisel oluline tagada erosioonikindlus. Veeseaduse
kohaselt ei kédsitata sellisel juhul tegevust sademevee suublasse juhtimisena ning sademevee suublasse
juhtimisele (sh immutamisel) kehtestatud nduded, sh tingimus, et immutussiigavus peab olema aasta ringi
hinnanguliselt vahemalt 1,2 m Ulalpool pohjavee kdrgeimat taset ning jaama hinnanguliselt véhemalt 1,2 m
kdrgemale aluspdhja kivimitest, ei kohaldu. Kui sademevett soovitakse immutada, tuleb eeltoodud tingimus

ning muud keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 toodud tingimused taita.

Kui sademevett soovitakse otse merre juhtida, siis on oluline jargida nduet, et sademeveelase ei tohi pdhjustada
suplusvee kvaliteedinduetele mittevastavust. Merre suunduvat kraavi Kruusiaugu kinnistul ei ole, see eeldaks
uue kraavi rajamist. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld tehnorajatise rajamisele,

kui see on detailplaneeringus kavandatud. Samas ei ole see ranna kaitset silmas pidades hea lahendus, kuna
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labiks avalikku supelranna ala, vdhendades supelranna ala kasutamise mugavust ning maapinna reljeefi

arvestades suurendab erosiooniohtu.

7.7. MOJU ROHELISELE VORGUSTIKULE

Detailplaneeringu ala asub rohelise vorgustiku tuumalal. Ida-Viru maakonnaplaneeringus ja jarelevalves olevas
Liganuse valla tldplaneeringus on esitatud konkreetne tingimus, et uusi kompaktsemaid hoonestusse gruppe
tugialadele ei kavandata. Kdesoleva eelhinnangu koostajal on keeruline 6elda, kas tegemist on uue kompaktse
asustusega alaga voi mitte. Maakonnaplaneeringus pole tapsustatud, mitmest elamust ja kui lahedal
asetsevatest elamutest alates on tegemist kompaktse hoonestuse grupiga. Kui lahtuda sellest, et uue
koostatava (detsembris 2023 Regionaal- ja P&llumajandusministeeriumile jarelevalvesse esitatud) Liganuse
valla tildplaneeringu jérgi on hajaasustatud aladel uute kruntide minimaalne suurus vahemalt 2000 m?, siis
vOiks see olla omane hajaasustuslikule maakasutusele. Seda, kas detailplaneeringuga soovitud elamuarendus
liigitub algatuseelse eskiisjoonise alusel kompaktse hoonestuse alla vo6i mitte ja lahtuvalt sellest oleks
kavandatav elamuarendus vastuolus maakonnaplaneeringuga, peab hindama ja maaratlema kohalik
omavalitsus. Jargnevalt on antud sisuline hinnang rohevorgustiku toimimisele ja terviklikkusele lahtuvalt
kavandatava tegevuse iseloomust ja olemusest. Aluseks on vdetud jarelevalves oleva Liganuse valla
Uldplaneeringuga maaratud rohevorgustik (milles on tapsustatud Ida-Viru maakonnaplaneeringuga maaratud

rohevdrgustikku).

Kruusiaugu kinnistu paikneb rohevérgustiku tuumala (tugiala) idaosas. Jarelevalves oleva Liganuse valla
Uldplaneeringu jargi on rohevorgustiku funktsioneerimiseks vajalik, et looduslike alade osatdhtsus tugialadel
ei langeks alla 90%. Detailplaneeringu elluviimine ei too kaasa loodusliku ala vdhenemist lle 10% tugiala
pindalast, see jadb marksa vaiksemaks. Detailplaneeringu eskiisjoonise kohaselt on kavandatavate
elamukinnistute suurus Gle 5000 m? (2,5x rohkem kui ldplaneeringuga lubatud kruntide suurus hajaasustatud
alal) ning elamute esialgsed asukohad (iksteisest eemal ja hajutatult, mis véimaldab tagada jatkuvalt tugiala
funktsioneerimise. Uldplaneeringus seatud tingimust - rohelise vérgustiku alal ei tohi aiaga piiratava ala (nt
duemaa, viljapuuaed, aiamaa) suurus Uletada 0,4 ha, et tagada hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite
vaba liikumine — saab detailplaneeringu elluviimisel edukalt tdita. Mida vaiksem ala aiaga piiratakse, seda
parem. Suur osa Kruusiaugu kinnistu olemasolevast maakasutusest jadb muutmata, sdilitatakse senine olukord,
kaasa arvatud mererannal, mis véimaldab tagada jatkuvalt ulukite liikumise tugiala siseselt kui ka sellega

Uhenduses olevates koridorides.
7.8. MOJU KAITSTAVATELE LOODUSOBJEKTIDELE

Detailplaneeringu elluviimine ei avalda m&ju lihelegi looduskaitse all olevale objektile ega alale, kuna EELIS
andmetel seisuga 20.06.2024 ei asu planeeringualal Uhtegi looduskaitselise piiranguga ala ega objekti, mida
planeeringu elluviimine voiks méjutada ning planeeringu elluviimisega ei kaasne selliseid tagajargi, mis
lahimate kaitstavate aladeni ja objektideni (sh mets-kuukressi kasvukoht, Aa manniku kaitseala, Aa mdisa park,
Il kategooria vaikeluige randepeatuspaik, Ontika maastikukaitseala, Il kaitsekategooriasse kuuluvate nahkhiirte

elupaik) voiks ulatuda ja nende kasvu- ja elutingimusi muuta.

Kaesoleva KSH eelhinnangu raames ei ole vajadust labi viia Natura 2000 eelhindamist Pangametsa loodusalale,

kuna selle vajaduse puudumine on ilmselge (tegevus ei avalda kauguse ja kaasnevate tagajargede tottu moju
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ala kaitse-eesmarkidele ja ala terviklikkusele, detailplaneeringu elluviimisel on méju Natura 2000 vdrgustiku

Pangametsa loodusalale vélistatud).
7.9. MOJU AJALOO-, KULTUURI- VOI ARHEOLOOGILISE VAARTUSEGA ALADELE

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne ebasoodsat md&ju teadaolevatele kultuurivaartuslikele aladele ja
objektidele.

Detailplaneeringu eskiisjoonise kohaselt on elamud kavandatud Kruusiaugu kinnistu keskossa, ca 400 m
kaugusele Uldplaneeringuga maéaratud arheoloogiatundliku ala vélispiirist, mistdttu on ebatdenaoline, et
ehitusalal arheoloogiavaartuslikke leide (arheoloogiaparandit) esineks ja arheoloogiaparandi havimise risk on
ilmselt vaike. Kavandatavate elamute alal ei ole teada muistset asustusala, see koondub Uldplaneeringus
esitatud kaardimaterjalile tuginedes selles piirkonnas pigem Tallinn-Narva maantee Umbrusesse ning

Soodumae-Moldova-Aa teest ning Voorepera-Saka teest Idunasse.

Jarelevalves oleva Uldplaneeringu seletuskirjas toodud tingimuste kohaselt tuleb arheoloogiatundlikul alal
detailplaneeringu algatamisel kiisida Muinsuskaitseameti arvamust arheoloogilise uuringu labiviimise vajaduse
kohta, mistdttu on eelnevalt toodud kirjeldatust hoolimata mdistlik kiisida Muinsuskaitseametilt nimetatud
uuringu labiviimise vajaduse kohta, kuna Muinsuskaitseamet oskab paremini hinnata, kas arheoloogiaparandi

leidmine ka valjaspool margitud arheoloogiatundlikke alasid selles asukohas on téendoline voi mitte.

7.10. MOJU KLIMAMUUTUSTELE JA KLHIMAMUUTUSTEGA ARVESTAMINE

Jarelevalves oleva uue Liganuse valla Uldplaneeringuga on maaratud korduva Uleujutusega ala, milleks on
mereranna ala, mis jaab alla 1 m abs kérgusele. Uldplaneeringus on seatud tingimus ehitamiseks: 1 m abs
madalamatele aladele ehitamine ei ole pohjendatud (sh tuleb arvestada veekogu ehituskeeluvédndiga), kuna
sageli tahendab elamisvaarse ja ohutu elukeskkonna saavutamine maapinna taitmist, mis viib paratamatult
piirkonnale omaste koosluste havimiseni v6i satub ohtu inimese tervis ja vara. Detailplaneeringuga ei ole
kavandatud ehitustegevust korduva Uleujutusega alale ning ei ole kavandatud ehitustegevust ka
ehituskeeluvddndisse. Detailplaneeringuga kavandatud ehitustegevus arvestab kliimamuutuste mdjuga,
millest tulenevalt voib pikas perspektiivis Gleujutusala laieneda (elamuehitus on kavandatud piisavalt kaugele

mere aarest, sinnani Uleujutus ei ulatu).

Detailplaneeringu koostamisel on vajalik arvestada sagedamate ja intensiivsemate sademetega ja tagada
lahendused, mis voimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige nende tekkekohal ja et samal ajal oleks vélditud
pinnase erosioon (eelkdige puudutab see ehitustegevuse planeerimist ndlval, kus maapinna kalded on

suuremad).

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja mahtu, ei avalda detailplaneeringuga kavandatu olulist m&ju

kliimamuutustele.
7.11. MOJU INIMESE TERVISELE, HEAOLULE JA VARALE

Kavandatavate hoonete, vajalike kommunikatsioonide (elekter, side, vesi, kanalisatsioon) ja juurdepaasuteede
rajamiseks on vajalik ehitustegevus, mille kdigus mdjutavad Shukvaliteeti ehitusmasinad ja ehitusmaterjale
transportivad masinad, mis tekitavad mira ning paiskavad 6hku heitgaase ja tolmuosakesi. Tegemist on

lGhiajalise md&juga, mis ilmneb t66de tegemise ajal ja moéddub peale t66de teostamist. Inimeste tervist
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kahjustava valisdhu kvaliteedi piirvaartuste Gletamist ega mira normtaseme Uletamist ei ole ette ndha. Mgju

6hukvaliteedile ja miratasemele voib olla piirkonna elanikele, eelkdige Terase kinnistul asuva elamu elanikele
ja samuti suvisel ajal suplusranda kiilastavatele inimestele tunnetatava hairinguna. Paevasel ajal (07.00-23.00)
ei ole ehitustdddest tingitud miratasemele normtasemeid kehtestatud, kill aga on kehtestatud normtasemed
Oiseks ajaks. Keskkonnaseadustiku Uldosa seaduse § 14 satestab, et igaliks peab rakendama meetmeid oma
tegevuse vOi tegevusetusega pohjustatava keskkonnahairingu vahendamiseks niivord, kuivord seda on mdistlik
eeldada. Kuna l[ahim elamu asub to6de alast ca 200 m kaugusel ning Kruusiaugu kinnistu pdhjaosas asub
avalikult kasutatav supelrand, siis on maistlik hiliséhtusel ja Oisel ajal to6de tegemist valtida, minimeerimaks
voimalikku murast tingitud hairingut. Kindlasti tuleb t66deks kasutada tehniliselt td6korras tehnikat, mis
vdahendab 6husaaste teket ja asjatut mira teket ja levikut ning rakendada parimaid teadaolevaid toovotteid.
Teised elamud asuvad marksa kaugemal (ca 400 m ja rohkem), mistdttu nendeni jdudev miratase on vaike ja
ilmselt ka mitte hairiv. Maapinna reljeefist tingituna vaheneb merepoolsel alal ja ndlval t66de tegemisel

tekitatav ldhimate elamuteni leviv miratase mérgatavalt.

Ehitusté6de puhul on tegemist ajutise ja pigem lokaalse mdjuga, mis lakkab ehitust6dde |6ppemisel. Kui
ehitustegevuse perioodil kasutatakse tavapéaraseid 6husaaste teket ja levikut vahendavaid meetmeid, ei ole
oodata olulist negatiivset mdju piirkonna 6hukvaliteedile. Ehitusaegsete méjude vahendamiseks tuleb
kasutada heas seisukorras sdidukeid ja seadmeid, vajadusel niisutada pinnast ja véltida rohkelt tolmu tekitavaid

16id ebasobivate ilmastikuolude esinemise ajal.

Ehitustddd ei hdlma rammimist vdi muid olulist vibratsiooni péhjustavaid tegevusi. Kill aga véivad ehitustood
pdhjustada siiski méningal maaral vibratsiooni teket ja levikut, eelkdige puudutab see juurdepaasutee rajamist,
kui reljeefi ,sisseldike” tegemist on vajalik osaliselt labida aluspdhja kivimeid. Vibratsiooni tekitamisel tuleb
kinni pidada sotsiaalministri 17.05.2002 maarusest nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja thiskasutusega

hoonetes ning vibratsiooni m&dtmise meetodid”.

Kavandatavate elamute kasutusajal on dhukvaliteedi mojutajaks uute elanike sdidukite tekitatav 6husaaste
ning kutteperioodil kitmisest tulenev ©&husaaste. Kitmisega kaasnev &husaaste oleneb valitud
kutteststeemidest. Detailplaneeringut pole koostama asutud ja seetottu pole kiitteallikas teada. Soovituslik on
kasutada voimalikult energiatbhusaid ja keskkonnasaastlikke lahendusi ning valtida o&likiitet ja ainult
elektriklitte baasil lahendusi. Eelistatud oleks soojusvahetuspumpade (Shksoojuspumbad jne) kasutamine.
Planeeringu vaikese mastaabi t6ttu on piirkonnas sdidukite kasutamisest ja kltmisest tulenev moju

ohukvaliteedi halvenemisele marginaalne.

Liganuse vald kuulub keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28 ,To6ruumide Shu radoonisisalduse
viitetase, 6hu radoonisisalduse modtmise kord ja todandja kohustused kdérgendatud radooniriskiga
tookohtadel” kérgendatud radooniriskiga maa-alade loetellu. Eesti pinnase radooniriski kaardi (andmed
2023. a seisuga) kuulub detailplaneeringuala kdrge v&i vaga koérge radooniriskiga piirkonda, kusjuures
detailplaneeringuala piirkonnas on 2005. aastal méddetud radooni sisalduseks pinnases tle 150 kBg/m3. Kérge

radoonisisaldus pinnasedhus on riskiteguriks kdérge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.

Radoon on varvity, I6hnata ja maitseta radioaktiivne gaas. Looduses tekib radoon uraani (U) ja tooriumi (Th)
radioaktiivsel lagunemisel ning koosneb pdhiliselt kolmest isotoobist: radoon-222 (Rn-222) ehk radoon,

radoon-220 (Rn-220) ehk toroon ja radoon-219 (Rn-219) ehk aktinoon. Inimeste tervise seisukohalt on tahtsaim
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uraani isotoobi U-238 radioaktiivse lagunemise reas tekkiva raadiumi (Ra-226) vahetu lagunemisprodukt

Rn222, kuna selle poolestusaeg on piisavalt pikk, et siseruumide &hus arvestatavas kontsentratsioonis
koguneda. Rn-222 on inertne gaas, mille radioaktiivsel lagunemisel kuni stabiilse plii (Pb-206) moodustumiseni

tekib jarjestikku 7 radioaktiivset isotoopi. Edaspidi kasitletakse Rn-222 tinglikult radoonina (Rn).

Rn on Shust ligi 7,7 korda raskem. See difundeerub pinnasest 6hku peamiselt rohkude erinevuse tulemusel,
kuid samuti koos geogaasidega (He-, N- ja C-Uhendid) ja vee koostisest. Rn-sisaldus pinnaseShus saavutab
stabiilsuse ligi 2 m sligavusel maapinnast ja siigavamal. Mida ldhemale maapinnale, seda intensiivsemalt
toimub pinnasedhu aereerumine ja Rn migreerumine 6hku. Siseruumide 6hu koostises kontsentreerub Rn

keldrites ja majade esimestel korrustel, eriti ventilatsiooniga kaasnevate vaakumiilmingute tingimustes.

Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlases (OU Eesti Geoloogiakeskus, 2017) on esitatud Eesti pinnase
Rn-sisalduste tasemed. Kokku eristatakse nelja radooniohutaset: 1) madal (0-10 kBg/m?3), 2) normaalne (10-50
kBg/m3), 3) kérge (50-250 kBg/m3) ja 4) ulikdrge (>250 kBg/m?3). Eesti Geoloogiateenistuse interaktiivses
kaardirakenduses on kujutatud radoonirisk omavalitsuse tasemel: 1) kérge vdi vdga kérge 2) keskmine voi
madal, 3) tdiendav uuringuvajadus. K&rge radooniriskiga omavalitsustes on vdhemalt 10% mddtmispunktides
radoonisisaldus suurem kui 75 kBg/m3, madala riskiga valdades jaavad sisaldused enamasti alla 75 kBg/m3.

Teadmata radooniriskiga alad kaardistatakse lahiaastatel.

Keskkonnaministeeriumi valjatéotatud ,Radooni riikliku tegevuskava” (2019) kohaselt loetakse korge
radooni(Rn)-sisaldusega pinnasteks alasid, milles Rn-sisaldus pinnasedhus jaab vahemikku 50-250 kBg/m?.
Radooni kontsentratsiooni thik on (k)Bg/m (kilo) bekerelli kuupmeetris), mis naitab, mitu radooniaatomit

laguneb lhes sekundi jooksul hes 6hu kuupmeetris.

Maapinnast valjunud radoon hajub atmosfaaris kiiresti ja sellest tulenevalt on valisdhus radooni
kontsentratsioon tavaliselt 10-30 kBg/m?>. Sisedhus v&ib radooni kontsentratsioon olla mitu korda kérgem ning

ulatuda kuni mitmekimne tuhande Bg/m>.
Radooni sisaldust siseruumides on Eesti digusloomes kasitletud jargmistes kehtivates maarustes:

e ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maarusega nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse
ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava
efektiivdoosi viitetase”, millega on kehtestatud hoone ruumidhu radoonisisalduse Vviitetase.
Maarusega on kehtestatud mistahes hoone ruumidhu radoonisisalduse viitetase 300 bekerelli
kuupmeetris, kui valdkonda reguleerivates digusaktides ei ole satestatud teisiti;

e keskkonnaministri 30.07.2018 maaruses nr 28 ,T66ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu
radoonisisalduse moé&tmise kord ja todandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga to6kohtadel”,
millega on satestatud té6ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase (300 Bg/m3) ja 6hu radoonisisalduse
mddtmise kord ning tddandja kohustused vahendada to6taja terviseriski, mis on tingitud té6ruumide
Ohus sisalduvast radoonist;

e Vabariigi Valitsuse 30.05.2013 maarusega nr 84 ,Tervisekaitsenduded koolidele”, millega on
kehtestatud tervisekaitsenduded koolidele, nende maa-alale, hoonetele, ruumidele, sisustusele,
sisekliimale ja korrashoiule. Maaruses on satestatud, et kooliruumi sisedhu aasta keskmine

radoonisisaldus peab olema vaiksem kui 200 bekerelli kuupmeetris (Bq/m3);
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e Vabariigi Valitsuse 6.10.2011 maarusega nr 131 ,Tervisekaitsenduded koolieelse lasteasutuse maa-

alale, hoonetele, ruumidele, sisustusele, siseklimale ja korrashoiule”, millega on satestatud
tervisekaitsenduded kehtivad koolieelse lasteasutuse maa-alale, hoonetele, ruumidele, sisustusele,
sisekliimale ja korrashoiule. Maarusega satestatakse, et ruumide sisebhu aasta keskmine

radoonisisaldus peab olema vaiksem kui 200 bekerelli kuupmeetris (Bq/m3).

Uldjuhul on k&rgendatud radooniriskiga aladel asuvate hoonete, milless pole rakendatud
radoonikaitsemeetmeid, sisedhus ka radooni kontsentratsioon kdrge. Selle peamiseks p&hjuseks on majaaluse
pinnase kdrge radooniriski tase, mille péhjustavad aluspdhja uraanirikkad kivimid — graptoliitargilliit, oobolus
fosforiit, m&ned Devoni settekivimite erimid jt. Tdiendav radoon vdib parineda pdhjaveest, ehitusmaterjalidest

ja pinnakattes olevatest randkividest (Keskkonnaministeerium, 2019).

Koostatavas Liganuse valla Uldplaneeringus on esitatud radooniohu véltimise ettevaatus- ja ehituslikud
meetmed:

e vallas soovitatav ehitustegevusel kasutada radooniohtu valtivaid ehituslikke meetmeid aladel, mille
radoonirisk on (ile normaalse taseme;

e kui radoonisisalduse tase on kérge vdi eriti kérge, tuleb kasutusele votta radoonikindlad lahendused
— paigaldada hoone alla radooni kogumise torud voi voimaldada valisdhu juurdepdas hoone alla;
paigaldada ventilatsioonisiisteem, radoonikiled vms;

e korrastada ventilatsioonislisteem, vaadata lle pdranda konstruktsioon (sulgeda maja alt tulevate
torude ja juhtmete Gmbrus jms);

e radooniohutu keskkonna tagamiseks siseruumides tuleb jalgida EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse

meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.
Radooni mdju inimesele

Maailma Terviseorganisatsiooni WHO (World Health Organisation) andmetel on inimorganismi sattuv Rn
(radoon-222) suitsetamise jarel tdhtsuselt teisel kohal olev kopsuvahi tekkimise téendosuse suurendaja.
Teaduslikud uuringud viitavad, et 3-14% kopsuvéhi juhtumitest on tingitud ruumide sisedhus sisalduvast
radoonist. Rn-rikkas keskkonnas algab Rn tltarelementide ladestumine organismis, kus nende lagunemine
jatkub. Kuigi Rn enda poolestusaeg on ainult 3,82 paeva, on pikima poolestusajaga titarisotoobi Pb-210
poolestusaeg ligikaudu 22 aastat. Seega kujuneb sissehingatud Rn-rea elementidest radioaktiivne kiirgusallikas
pikaks ajaks, mis lisanduvate annuste puhul kogu elu jooksul tdieneb (Keskkonnaministeerium, 2019).
Ulemaailmselt p&hjustab sisedhu radoon aastas hinnanguliselt 70 000-170 000 uut kopsuvéhki haigestumise
juhtumit. Eesti Tervise Arengu Instituudi andmetel registreeritakse Eestis aastas umbes 650-700 esmast
kopsuvahki haigestumist. Eesti Kiirguskeskuse ja Rootsi Kiirguskaitse Instituudi hinnangul neist umbes 90 v&ib
seostada radooniga (neist ligikaudu 10 mittesuitsetajad). Epidemioloogilist uuringut radooni ja kopsuvahki
haigestumise seose véljaselgitamiseks pole Eestis siiani tehtud. On hinnatud, et radoon pd&hjustab Eestis igal

aastal ligikaudu 90 uut kopsuvahi juhtu (Keskkonnaministeerium, 2019).

Standardis EVS 840:2023 toodud vaidet, et elamutele ja avalikele hoonetele tuleb radoonitaseme m&&tmised
pinnases alati teha, ei ole vajalik tdlgendada absoluutsena. Naiteks Soome Kiirgusohutuskeskus STUK tddeb,
et pinnasedhu radoonisisalduse ajalise muutlikkuse ja selle tottu, et ehitamise kdigus pinnase teisaldamistoode

téttu vOib esialgne olukord oluliselt muutuda, on médtmistulemused raskesti tdlgendatavad ja alati ainult
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viitava iseloomuga, mistottu radoonikaitsemeetmete rakendamine uute hoonete ehitamisel on véhem kulukas

kui maa-ala radooniuuring. On oluline ka valja tuua, et pinnasedhu radoonisisaldusel puudub iseseisev
tahendus kiirgusohutuse seisukohast. Oluline on hoonete sisedhu radoonisisaldus, mille aasta keskvaartus
hoone tavaparasel kasutamisel, nn viitetase, on digusaktidega reguleeritud. Vastavalt standardile EVS 840:2023
Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”, millest projekteerimise
kaigus on soovitatav juhinduda, on pinnasedhu radoonisisaldus ks rohkem kui kiimnest sisendparameetrist,
mille pohjal on v&imalik arvutuslikult hinnata tulevase hoone sisedhu radoonisisaldust. PinnaseShu
radoonisisalduse mddtmise vajadust saab eelnevalt hinnata muude sisendparameetrite eeldatavatest vaartuste
vahemikest lahtudes. Asjakohane on detailplaneeringus viidata vdimaliku radooniprobleemi kasitlemise
vajadusele, kuid uuringu vajaduse Ule otsustamine vdiks jadda hoonete projekteerija padevusse ja tema
otsustada, mil viisil ta garanteerib, et projekti kohaselt ehitatud hoone hilisema kasutuse kaigus siseShu

radoonisisaldusele kehtestatud nduetele vastab.

7.11.1. Oht inimese tervisele ja heaolule, sh dnnetuste esinemise véimalikkus

Kui ehitustodde kaigus jargitakse 6hu, pinnase, pinnavee ja pShjavee kaitset puudutavaid digusakte ning head
ehitustava, siis on dnnetuste esinemise tdendosus ja vdimalik oht inimeste tervisele vaike. Kasutusperioodil on
onnetuste esinemise oht seotud eelkdige hoonete ohutuse (naiteks tuleohutus) ja liiklusohutusega. Kui
hoonete ja teede projekteerimisel ja ehitamisel jargitakse seadusandlusest tulenevaid ndudeid, siis on

Onnetuste esinemise tdendosus ja voimalik oht inimeste tervisele vdike.

7.12. JAATMETEKKEST JA -KAITLUSEST TINGITUD MOJUD

Ehitustegevuse kaigus on oht pinnase saastumiseks juhul, kui alale satub koos kasutatavate materjalidega voi
ehitusjadtmetega ka kemikaale. T6endosus pinnase saastumiseks labi ehitusaegse jaatmetekke ei ole oluline,
kui rakendatakse vastavaid keskkonnakaitse abindusid (katted jms) ja peetakse kinni ohutusnduetest
kemikaalide ja ehitusjaatmete kaitlemisel. Ehitustodde kaigus &hu, pinnase, pinnavee ja pdhjavee kaitset
puudutavate digusaktide ning hea ehitustava jargimisel on dnnetuste esinemise tdendosus ja vdimalik oht

inimeste tervisele vaike.

Kaasnev ehitusjaatmete teke on lldiselt iseloomulik tavaparasele ehitustegevusele. Ehitusjaatmed tuleb
kaidelda jaatmeseaduses ja Liiganuse Vallavolikogu 29.06.2023 vastu vdetud maaruses nr 45 ,Lliganuse valla
jaatmehoolduseeskiri” ettendhtud korras. Jaatmehoolduseeskirjaga on kehtestatud jaatmehoolduse
korraldamise nduded, korraldatud jadtmeveo tingimused, jaatmete kditlemise tingimused, sh ehitus- ja
lammutusjaatmete kaitlemine (ehitusjadtmete valdaja kohustused jaatmekaitlusel ning ohtlike ja mitteohtlike
ehitusjaatmete kaitlemise néuded) ning jaatmehoolduse (le jarelevalve teostamise korralduse tingimused

Liganuse vallas. Ldhim ehitusjadtmete vastuvotu koht on Uikala prigila.

Hoonete vundamendiaugust valjakaevatud pinnast, samuti ka juurdepaasuteede ja kavandatavate rajatiste alalt

valjakaevatud pinnast on voimalik taaskasutada samal kinnistul maapinna planeerimiseks.

Kasutusperioodil kaasneb tavaparane elamumajandusega seonduv jaatmeteke. Jadtmete kaitlemisel tuleb
ldhtuda vallas kehtivast jadtmehoolduseeskirjast. Liganuse valla kodulehe andmeil osutab Liganuse vallas
korraldatud jaatmeveo teenust Ragn-Sells AS (lepingu kehtivuse periood on 01.02.2024 — 31.12.2028).
Veetavad jaatmeliigid on segaolmejadtmed, paber ja kartong, biolagunevad kdogi- ja sodklajagtmed,

biolagunevad haljastusjaatmed, suurjaatmed ja segapakendid.
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Jaatmete tekke ja kaitlemise tdttu negatiivset keskkonnamadju ei kaasne, kui todde kaigus tekkivad taaskasutuse
vOimaluseta jaatmed kaideldakse vastavalt kehtivatele nduetele, andes need Ule kaitlemisdigust omavale

ettevottele.
7.13. KAVANDATAVA TEGEVUSE KOOSMOJU MUUDE TEGEVUSTEGA

Kruusiaugu detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei takista Aa ranna maalksuse detailplaneeringu
elluviimist ega ka vastupidi. Aa ranna detailplaneeringu elluviimine pigem suurendab piirkonna atraktiivsust ja
pakub lisandvéartust kavandatavale elamutele. Ka juhul, kui Aa ranna detailplaneeringut ellu ei viida, ei mdjuta

elamute kavandamine ranna-ala kasutamist.

Lahialal ei ole teada muid tegevusi, mida kavandatav tegevus voiks mojutada ja ka vastupidi.
7.14. PIIRIULENE MOJU

Kavandatava tegevuse elluviimisel ei kaasne piiriilest moju.

8. EELHINNANGU KOKKUVOTE JA JARELDUS

Kaesoleva t66 eesmargiks on Liganuse vallas Aa kiilas Kruusiaugu kinnistul taotletavale detailplaneeringule
keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnangu (edaspidi ka ee/hinnang) koostamine, selgitamaks vélja
keskkonnamaju strateegilise hindamise (edaspidi ka KSH) algatamise ja labiviimise vajalikkus planeeringuga
kavandatud tegevustele. Kaesoleva eelhinnangu koostamise hetkel ei ole detailplaneering veel algatatud.
Kobras OU poolt koostatud algatamiseelse eskiisjoonise (15.01.2024) kohaselt soovitakse kinnistule anda
detailplaneeringuga ehitusdigus kuni kuue eramu ning lahendus eramute teenindamiseks vajalike
tehnovorkude ja juurdepaasuteede kavandamiseks. Algatamiseelse eskiisjoonise kohaselt asuksid
kavandatavad eramud Uksteisest sellisel kaugusel, et nende vahele jadks piisavalt ruumi, mis pakuks alale elama

asujatele piisavalt privaatsust ning teisalt sobituksid imbritsevasse miljodsse.

Ida-Viru  maakonnaplaneeringu 2030+ ja koostatava (2023. a detsembris Regionaal- ja
Péllumajandusministeeriumisse jarelevalvesse saadetud) uue Lliganuse valla Gldplaneeringu kohaselt asub
planeeringuala rohevérgustiku tugialal ja Sope-Ontika vaartusliku maastiku alal. Maakonnaplaneeringus ja
Uldplnaneeringus on esitatud konkreetne tingimus, et uusi kompaktsemaid hoonestusse gruppe tugialadele
ei kavandata. Kdesoleva eelhinnangu koostajal on keeruline tiheselt 6elda, kas tegemist on uue kompaktse
asustusega alaga voi mitte. Maakonnaplaneeringus pole tapsustatud, mitmest elamust ja kui lahedal
asetsevatest elamutest alates on tegemist kompaktse hoonestuse grupiga. Kui ldhtuda sellest, et uue
koostatava (detsembris 2023 Regionaal- ja P&llumajandusministeeriumile jarelevalvesse esitatud) Liganuse
valla tldplaneeringu jérgi on hajaasustatud aladel uute kruntide minimaalne suurus vahemalt 2000 m?, siis
vOiks see olla omane hajaasustuslikule maakasutusele. Seda, kas detailplaneeringuga soovitud elamuarendus
liigitub algatuseelse eskiisjoonise alusel kompaktse hoonestuse alla vi mitte, peab hindama ja madratlema

kohalik omavalitsus.

Detailplaneeringuga kavandatu muudab osaliselt Liganuse valla Uldplaneeringuga maaratud maakasutust
(puhkeotstarbelisest maast elamumaaks). Kehtiva lldplaneeringuga ei ole seatud konkreetseid tingimusi

elamumaade arendamiseks hajaasustatud aladel.
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Uldplaneeringus on tingimus, et hajaasustusse ehitamisel tuleb jalgida piirkonnas véljakujunenud kilatiiipi.
Antud piirkonnas on pigem tegu ridakila tllpi asumiga, kus peamine elamute rida moodustub
kdrvalmaanteede ja Tallinn-Narva pdhimaantee darde. Kavandatava planeeringuga kavandatav hoonestus

sobitub merepoolsele, peamiselt ndlva peale rajatud hoonestuse gruppi (ritta).

Planeeringu eskiislahenduse kohaselt kattub elamuteni viiv juurdepaasutee Uldplaneeringus naidatud RMK
loodusrajaga. Tegu on inimtegevuse poolt juba varasemalt rajatud olemasoleva juurdepddsuga randa
(pohikaardil osaliselt margitud pinnasteena ja osaliselt rajana). Selle eesmargipdraseks toimimiseks tuleks raja
asukohta ilmselt kavandatavate elamukruntide asukohast Umber suunata. RMK loodusraja asukoht kattub kdll
elamute juurdepaasuteega ja selle toimimise saaks tagada ka praeguses asukohas, ent raja kasutusmugavus
saab ilmselt 13bi elamuala liikudes kannatada. Vastavad lahendused ja kokkulepped saab teha
planeeringumenetluse kdigus maaomaniku, omavalitsuse ja RMK vahel, arvestades (kohapealseid) vdimalusi

raja Umbersuunamiseks.

Jarelevalves oleva lldplaneeringuga on maaratud korduva Uleujutusega ala, milleks on mereranna ala, mis jaab
alla 1 m abs koérgusele. Korduva Uleujutusega ala jadb Liganuse valla territooriumil ranna-alale (valdavalt
liivarand). Edaspidisel ehitamisel lahtuda pShimdttest, et 1T m abs madalamatele aladele ehitamine ei ole
pohjendatud (sh tuleb arvestada veekogu ehituskeeluvédndiga), kuna sageli tahendab elamisvaarse ja ohutu
elukeskkonna saavutamine maapinna taitmist, mis viib paratamatult piirkonnale omaste koosluste havimiseni
vOi satub ohtu inimese tervis ja vara. Oluline on arvestada ka kliimamuutuste mojuga, millest tulenevalt v&ib

pikas perspektiivis Gleujutusala laieneda.

Kruusiaugu detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei takista Aa ranna maalksuse detailplaneeringu
elluviimist ega ka vastupidi. Aa ranna detailplaneeringu elluviimine pigem suurendab piirkonna atraktiivsust ja
pakub lisandvaartust kavandatavale elamutele. Ka juhul, kui Aa ranna detailplaneeringut ellu ei viida, ei mdjuta

elamute kavandamine ranna-ala kasutamist.

Osa Kruusiaugu kinnistust voetakse aktiivsesse kasutusse, elamute kruntimise tulemusena muudetakse osaliselt
kinnistu sihtotstarvet (elamumaaks ja transpordimaaks). Ulejaanud ala (mererand ja Kruusiaugu kinnistu
I6unapoolne osa) iseloom ja olemus sailitatakse senisel kujul, kuna ehitustegevust ja tegevusi nendel aladel ei
kavandata (sdilib maakasutuse senine sihtotstarve). Alla mereranda viib detailplaneeringuala labivalt
olemasolev rada, mida mddda padseb Aa rannale hdlpsalt jalgsi ligi. Nagu eelnevalt valja toodud, siis selle
eesmargiparaseks toimimiseks tuleks raja asukohta ilmselt kavandatavate elamukruntide asukohast imber
suunata. Planeeringuga kavandatu ei mdjuta korvalkinnistute ega teiste Ilahipiirkonna kinnistute

maakasutustingimusi, samuti juurdepdasu Aa rannale ja selle kasutamist.

Detailplaneering ei ole otseselt vastuolus Ida-Viru maakonnaplaneeringus 2030+ ja heakskiitmisel olevas valla
Uldplaneeringus toodud tingimustega vaartuslike maastike kaitseks - maastikumustrit olulisel maaral ei
muudeta, alale ei kavandata tiheasustusala, suuri silmatorkavaid ja ulatuslikke objekte ja suurem osa kinnistu
maastikust sailitatakse senisel kujul. Samuti, kui hooned kavandatakse (ksteisest piisavale kaugusele (nagu
detailplaneeringu eskiisjoonisel naidatud), siis vSimaldab see séilitada ka praegust maastiku uldilmet, kuna

elamud ,hajuvad” maastikku paremini ara.

Detailplaneeringu elluviimine muudab osaliselt, kuid mitte oluliselt maastikuilmet Kruusiaugu kinnistul, kuna

seni valdavalt looduslikule maa-alale rajatakse elamud (koos Suealadega, kus senine maastiku valjandgemine
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kujundatakse Umber) ja juurdepaasuteed ja seega suureneb inimmoju osakaal kinnistul. Neljale elumajale

juurdepaasemiseks tuleb teha sisseldige maapinda, rajamaks nduetekohase kaldega tee (et tee ei jaaks liiga
jarsk). Sellega kaasneb maapinna reljeefi muutmine. Pinnakatte paksus on selles asukohas ca 3 meetrit, mistottu
ilmselt aluspdhja ulatuvat sisseldiget teha ei ole vaja. Samas tuleb markida, et planeeringuala looduslikkust on
juba vdahendatud varasemalt rajatud teevérgustiku tdttu, sh ks mereni viiv sissesdidetud tee, kus maapinna
reljeefi on juba muudetud. Suurem osa Kruusiaugu kinnistu maastikust sailitatakse senisel kujul, kuna

ehitustegevus on kavandatud ainult piiratud alal.

Detailplaneeringu koostamisel, eeskatt hoonestusdigusega alade maaramisel, tuleb lahtuda Ida-Viru
maakonnaplaneeringus 2030+ kajastatud vaartuslike maastike kasutustingimustest. Detailplaneeringut on
voimalik ellu viia kooskdlas toodud tingimustega, maastikumustrit olulisel maaral muutmata. Alale ei kavandata
tiheasustusala, suuri silmatorkavaid ja ulatuslikke objekte ja suurem osa kinnistu maastikust sailitatakse senisel
kujul. Samuti, kui hooned kavandatakse Uksteisest piisavale kaugusele (nagu detailplaneeringu eskiisjoonisel
naidatud), siis vdimaldab see séilitada ka praegust maastiku Uldilmet, kuna elamud ,hajuvad” maastikku
paremini ara. Selles on oma roll kindlasti ka hoonete arhitektuursel lahendusel — hooned peavad sobituma
Umbritsevasse maastikku ja ei tohi jadda domineerima. Detailplaneeringus tuleb haljastuse ja hoonete
arhitektuurilise lahenduse osas tingimuste seadmisel lahtuda piirkonda sobivuse ja looduslahedase ldmulje

sailitamise vajadusest.

Arvestades kavandatud t66de mahtu, ei ole vajadust looduslike maavarade (liiv kruus, lubjakivist toodetud
killustik) jarele Eesti mastaabis markimisvaarne. Vajalikud maavarad (kruus, kivid jms) saadakse lahimast
karjadrist, kus ehitustegevuse elluviimiseks sobivaid maavarasid kaevandatakse ja kus maavarade
kaevandamise mdjusid on juba hinnatud. Ehitustegevus on vo&imalik kavandada véljaspoole Aseri

fosforiidimaardlat. Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist méju maavaradele ega maavaravarudele.

Kavandatava tegevuse puhul esineb mdju pinnasele eelkdige ehitusstaadiumis. Ehitusaegne mdju pinnasele on
seotud hoonete aluse maapinna ettevalmistamisega (ehituseks ebasobiva pinnase eemaldamisega, maapinna
osalise imberkujundamisega, elamutele (ja kdrvalhoonetele) vundamentide rajamisega, kommunikatsioonide
ja juurdepaasuteede rajamisega ning hoonestuse lUmbruse korrastamisega. Arvestades, et ehitusala ei ole
summaarselt suur, on ehitustédde teostamisel méju looduslikule pinnasele minimaalne. Olulist negatiivset
md&ju pinnasele tédde kdigus ei kaasne, pinnas taaskasutatakse maksimaalselt ning ehitustdddega rikutud ala

taastatakse.

Elamud ei ole kavandatud vaartuslikule péllumajandusmaale, seega mdju vaartuslikule pdllumajandusmaale ei

kaasne.

Elamud kavandatakse valjaspoole ranna kaitseks maaratud ehituskeeluvddndit (arvestades korduva
Uleujutusega ala piiriga (1 m kalda kdrgusvaartusest)). Valjaspoole ehituskeeluvodndit ehitamisel on seega

tagatud esmane ranna ja veekeskkonna kaitse.

Ehitustegevusega hdlmatud alale Uleujutusohuga ala ei ulatu, seega on valistatud Gleujutusohust tingitud

negatiivsed mojud nii veekeskkonnale kui inimese tervisele ja varale.

Kasutusaegsel perioodil on peamine pinna- ja pdhjavee reostumise risk seotud elamu kasutajate
mootorsdidukite parkimisega elamute juures, tdpsemalt sdidukite vdimalike Slileketega. See risk on pigem

vaike.
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Arvestades Ordoviitsium-Kambriumi Virumaa pdhjaveekogumis kinnitatud varusid, minimaalselt vaba

looduslikku ressurssi, asjaolu, et antud piirkonnas veekihi valjealal (avamusalal) on praegune veevétt vaike ja
veevahetus intensiivne, samuti seda, et detailplaneeringu elluviimisel kaasneb tavapéarane elamupiirkonnale
iseloomulik veetarve ja elluviimise mahtu arvestades ei kaasne margatavalt suurenevat veetarbimise kasvu, ei
kaasne planeeringu elluviimisel olulist m&ju Ordoviitsium-Kambriumi Virumaa p&hjaveekogumile (kui vett
hakatakse sellest veekogumist ammutama). Samuti ei kaasne olulist mdju Kambrium-Vendi-Voronka voi

Kambrium-Vendi Gdovi veekogumile, kui tarbevett hakatakse nendest veekihtidest ammutama.

Piirkonnas puudub Uhiskanalisatsioonivork ja puudub v8imalus juhtida vesi olemasolevasse reoveepuhastisse,
seega tuleb reovee kaitlemine lahendada lokaalselt. Alal on pinnakate paksus ca 3 meetrit, kuid elamute
konkreetsetes asukohtades voib pinnakatte paksus olla ka dhem ning paakide paigaldamine véib vajada
aluspdhjakivimite osalist valjamist. Samas pd&hja- ja pinnavee kaitset silmas pidades on see kindlasti kdige
parem lahendus (seda enam, et elamute alal on esimene alusp&hjas leviv veekiht maapinnalt |ahtuva reostuse

eest norgalt kaitstud).

Teine voimalus oleks reovee puhastamine omapuhastis. Arvestades jarelevalves oleva Liganuse valla
Uldplaneeringuga seatud tingimusi, on kolme ja enama elamu kavandamisel vajalik Uhise reoveekaitluse
valjaarendamine. Vastavalt veeseaduse alusel keskkonnaministri 08.11.2019 maaruse nr 61 ,Nduded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise korda, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” § 8, vdib heitvett hajutatult pinnasesse
immutada kuni 10 m3 66paevas (6 eramu puhul jadb 66paevane reovee kogus kindlasti alla selle) kaitsmata ja
norgalt kaitstud pShjaveega aladel péarast reovee bioloogilist puhastust (suur osa Kruusiaugu kinnistust on
norgalt kaitstud pohjaveega alal). Sama madruse § 8 Ig 3 kohaselt peab heitvee immutussiigavus olema aasta
ringi hinnanguliselt vahemalt 1,2 m Ulalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning jadma hinnanguliselt 1,2 m
kérgemale aluspdhja kivimitest. Arvestades ala geoloogilist ehitust, pohjavee kaitstust, maapinna reljeefi ja
asjaolu, et Kruusiaugu kinnistul asub avalik suplusrand, ei ole heitvee immutamine Kruusiaugu kinnistul

voimalik.

Sotsiaalministri 03.10.2019 maaruse nr 63 § 3 ldike 4 kohaselt ei tohi heitvee suubla (suublaks vdib olla nii
veekogu kui pinnas) olla supluskoha territooriumile ja selle valispiirile 1ahemal kui 200 meetrit. Supluskoha
territooriumist sisemaa suunas enam kui 200 m kaugusel toimub juba maapinna reljeefi tdusmine ning esimene
aluspdhjas leviv pdhjaveekiht on maapinnalt lahtuva reostuse eest norgalt kaitstud. Isegi, kui supluskohast
tulenev 200 m ndue ei kehtiks, siis ei pruugi immutamine kavandatavate elamute piirkonnas olla véimalik, seda
eeskatt nolval. Asjakohane on silmas pidada ka jarelevalves olevast Liiganuse valla ldplaneeringu tingimust,
et kaitsmata pdhjaveega aladel ei ole lubatud reovee (ilmselt ikkagi mdeldud heitvee) immutamine ja mdistlik
oleks seda tingimust laiendada ka norgalt kaitstud aladele. Teoreetiliselt oleks vdimalik heitvee juhtimine
pinnaveekogusse, nditeks Hundiaugu ojasse, aga see eeldab kokkulepet Liivamae (ki tunnus 43701:003:101),
Aaranna tee (ki tunnus 44201:001:0709), Ojakalda (ki tunnus 43701:003:0105) ja Hundiaugu (ki tunnus
43701:003:0083) kinnistute omanikega, kelle kinnistuid eesvoolu suunduv kanalisatsioonitorustik Iabiks. Sellisel
juhul peab suubumiskoht asuma Hundiaugu suubumiskohast merre vahemalt 200 m Ulesvoolu (suplusrand
piirneb Hundiaugu ojaga). Veeseaduse § 128 Ig 2 kohaselt heitvee juhtimisel veekogusse, mille dares asub
supluskoht voi supelrand, peab heitvee viljalase olema supluskohast v&i supelrannast vahemalt 200 meetri

kaugusel. Ehk siis 200 m ndue on analoogne eelnevalt nimetatud sotsiaalministri maaruses nimetatuga. Aa
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supelrannaga piirnevale alale (supelranna maa-ala vt joonisel 7) ega sellest vahemalt 200 m kaugusele seega

ei tohi heitvett otse merre juhtida. Kruusiaugu kinnistul asub kdll ks kraav, kuid see ei suubu see merre, vaid
I[6ppeb korvalkinnistut (Liivamae) labivalt mererannal. Seega ainsaks vdimalikuks reovee kaitlemise
lahenduseks saavad ilmselt olla kogumispaagid. Sellega tagatakse reovee tekkimisest ja kaitlemisest tingitud

pohja- ja pinnavee kvaliteedi kaitse.

Sademevee kéitlemisel tuleb juhinduda eeskatt veeseaduses ja selle alamaktides sédtestatud nduetest ning
jargida uldprintsiipi, et sademevee kaitlemise lahendused ei tohi kaasa tuua negatiivset m&ju Umbritsevale
maakasutusele ega pinnavee seisundile. Sademeveest vabanemiseks on soovitatav kasutada loodusléahedasi
lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, véltides sademevee
reostumist. Planeeringuala reljeefi arvestavalt on seejuures sademevee kaitlemisel oluline tagada

erosioonikindlus.

Kui sademevett soovitakse otse merre juhtida, siis on oluline jargida nduet, et sademeveelase ei tohi pdhjustada
suplusvee kvaliteedinduetele mittevastavust. Merre suunduvat kraavi Kruusiaugu kinnistul ei ole, see eeldaks
uue kraavi rajamist. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld tehnorajatise rajamisele,
kui see on detailplaneeringus kavandatud. Samas ei ole see ranna kaitset silmas pidades hea lahendus, kuna
labiks avalikku supelranna ala, véhendades supelranna ala kasutamise mugavust ning maapinna reljeefi

arvestades suurendab erosiooniohtu.

Kruusiaugu kinnistu paikneb rohevérgustiku tuumala (tugiala) idaosas. Jarelevalves oleva Liganuse valla
Uldplaneeringu jargi on rohevorgustiku funktsioneerimiseks vajalik, et looduslike alade osatdhtsus tugialadel
ei langeks alla 90%. Detailplaneeringu elluviimine ei too kaasa loodusliku ala vdhenemist lle 10% tugiala
pindalast, see jadb marksa vaiksemaks. Detailplaneeringu eskiisjoonise kohaselt on kavandatavate
elamukinnistute suurus Gle 5000 m? (2,5x rohkem kui ldplaneeringuga lubatud kruntide suurus hajaasustatud
alal) ning elamute esialgsed asukohad Uksteisest eemal ja hajutatult, mis vGimaldab tagada jatkuvalt tugiala
funktsioneerimise. Uldplaneeringus seatud tingimust - rohelise vérgustiku alal ei tohi aiaga piiratava ala (nt
Oduemaa, viljapuuaed, aiamaa) suurus Uletada 0,4 ha, et tagada hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite
vaba liikumine — saab detailplaneeringu elluviimisel edukalt tdita. Mida vaiksem ala aiaga piiratakse, seda
parem. Suur osa Kruusiaugu kinnistu maakasutusest jadb muutmata, sailitatakse senine olukord, kaasa arvatud
mererannal, mis voimaldab tagada jatkuvalt ulukite liilkumise tugiala siseselt kui ka sellega Ghenduses olevates

koridorides.

Kruusiaugu kinnistuga piirneval alal, Voorepera-Saka tee aares asub Aa manniku kaitseala (KLO1200202).
Detailplaneeringu elluviimine ei avalda moju Uhelegi looduskaitse all olevale objektile ega alale. Kdesoleva KSH
eelhinnangu raames ei ole vajadust labi viia Natura 2000 eelhindamist Pangametsa loodusalale, kuna selle
vajaduse puudumine on ilmselge (tegevus ei avalda kauguse ja kaasnevate tagajargede tottu mdéju ala kaitse-
eesmarkidele ja ala terviklikkusele, detailplaneeringu elluviimisel on m&ju Natura 2000 vorgustiku Pangametsa

loodusalale vélistatud).

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne ebasoodsat m&ju teadaolevatele kultuurivddrtuslikele aladele ja
objektidele.

Detailplaneeringuga ei ole kavandatud ehitustegevust korduva Ulleujutusega alale ning ei ole kavandatud

ehitustegevust ka ehituskeeluvdodndisse. Detailplaneeringuga kavandatud ehitustegevus arvestab
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kliimamuutuste mdjuga, millest tulenevalt v6ib pikas perspektiivis Uleujutusala laieneda (elamuehitus on

kavandatud piisavalt kaugele mere darest, sinnani Gleujutus ei ulatu).

Detailplaneeringu koostamisel on vajalik arvestada sagedamate ja intensiivsemate sademetega ja tagada
lahendused, mis voimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige nende tekkekohal ja et samal ajal oleks valditud
pinnase erosioon (eelkdige puudutab see ehitustegevuse planeerimist ndlval, kus maapinna kalded on
suuremad). Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja mahtu, ei avalda detailplaneeringuga kavandatu

olulist m&ju kliimamuutustele.

Ehitustodde puhul on tegemist ajutise ja pigem lokaalse mdjuga, mis lakkab ehitustédde 16ppemisel. Kui
ehitustegevuse perioodil kasutatakse tavaparaseid dhusaaste teket ja levikut vahendavaid meetmeid, ei ole
oodata olulist negatiivset moju piirkonna Shukvaliteedile. Inimeste tervist kahjustava valisdhu kvaliteedi

piirvaartuste Uletamist ega mira normtaseme Uletamist ei ole ette naha.

Standardis EVS 840:2023 toodud vaidet, et elamutele ja avalikele hoonetele tuleb radoonitaseme méotmised
pinnases alati teha, ei ole vajalik tdlgendada absoluutsena. Naiteks Soome Kiirgusohutuskeskus STUK t&deb,
et pinnasedhu radoonisisalduse ajalise muutlikkuse ja selle tottu, et ehitamise kdigus pinnase teisaldamistoode
tottu voib esialgne olukord oluliselt muutuda, on médtmistulemused raskesti tdlgendatavad ja alati ainult
viitava iseloomuga, mistottu radoonikaitsemeetmete rakendamine uute hoonete ehitamisel on véhem kulukas
kui maa-ala radooniuuring. On oluline ka valja tuua, et pinnasedhu radoonisisaldusel puudub iseseisev
téhendus kiirgusohutuse seisukohast. Oluline on hoonete sisedhu radoonisisaldus, mille aasta keskvaartus
hoone tavaparasel kasutamisel, nn viitetase, on digusaktidega reguleeritud. Vastavalt standardile EVS 840:2023
Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”, millest projekteerimise
kaigus on soovitatav juhinduda, on pinnasedhu radoonisisaldus liks rohkem kui kiimnest sisendparameetrist,
mille pdhjal on vdimalik arvutuslikult hinnata tulevase hoone sisedhu radoonisisaldust. Pinnasedhu
radoonisisalduse mddtmise vajadust saab eelnevalt hinnata muude sisendparameetrite eeldatavatest vaartuste
vahemikest ldhtudes. Asjakohane on detailplaneeringus viidata v&imaliku radooniprobleemi kasitlemise
vajadusele, kuid uuringu vajaduse lle otsustamine vdiks jadda hoonete projekteerija padevusse ja tema
otsustada, mil viisil ta garanteerib, et projekti kohaselt ehitatud hoone hilisema kasutuse kaigus siseShu

radoonisisaldusele kehtestatud nduetele vastab.

Jaatmete tekke ja kaitlemise tottu negatiivset keskkonnamaju ei kaasne, kui tédde kdigus tekkivad taaskasutuse
vOimaluseta jaatmed kaideldakse vastavalt kehtivatele nduetele, andes need Ule kaitlemisdigust omavale

ettevottele.

Kavandatava tegevuse elluviimisel ei kaasne piiriilest moju.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangu pé&hjal ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine Aa kiilas Kruusiaugu kinnistu detailplaneeringule vajalik, sest kavandatava tegevuse elluviimisel ei
ole ette ndha olulisi negatiivseid mojusid planeeringuala ja Idhiimbruse looduskeskkonnale,
kultuurimélestistele ega inimese tervisele ja heaolule v6i neid on véimalik ennetada ja vahendada. Negatiivse
keskkonnamdju valtimiseks on oluline jargida koiki keskkonnakaitse ja té6ohutuse néudeid ning jargnevas

kokkuvétlikus loetelus esitatud meetmeid:

O Planeeringu eskiislahenduse kohaselt kattub elamuteni viiv juurdep&aasutee Gldplaneeringus ndidatud

RMK loodusrajaga. Tegu on inimtegevuse poolt juba varasemalt rajatud olemasoleva juurdepdasuga
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randa (pdhikaardil osaliselt margitud pinnasteena ja osaliselt rajana). Selle eesmargiparaseks

toimimiseks tuleks raja asukohta ilmselt kavandatavate elamukruntide asukohast iimber suunata. RMK
loodusraja asukoht kattub kill elamute juurdepaasuteega ja selle toimimise saaks tagada ka praeguses
asukohas, ent raja kasutusmugavus saab ilmselt 1abi elamuala liikudes kannatada. Vastavad lahendused
ja kokkulepped saab teha planeeringumenetluse kdigus maaomaniku, omavalitsuse ja RMK vahel,
arvestades (kohapealseid) vdimalusi raja imbersuunamiseks.

O Detailplaneeringu koostamisel, eeskatt hoonestusdigusega alade maaramisel, tuleb lahtuda Ida-Viru
maakonnaplaneeringus 2030+ kajastatud vaartuslike maastike kasutustingimustest. Detailplaneeringut
on voimalik ellu viia kooské&las toodud tingimustega, maastikumustrit olulisel maaral muutmata.

O Arvestades Sope-Ontika vaartuslikul maastikul paiknemisega ja vajadusega tagada nende tunnuste
kaitse, mille parast ala vaartuslikuks maastikuks Uldse on maaratud, peab nii detailplaneeringu
koostamisel kui edaspidisel projekteerimisel (sh arhitektuurise lahenduse valjatdotamisel) arvestama
sellega, et hooned peavad sobituma Umbritsevasse maastikku ja ei tohi jddda domineerima.

O Lahtuvalt jarelevalves olevast Liganuse valla Uldplaneeringus toodud tingimusest tuleb
detailplaneeringu algatamisel ja kui ehitiste alla jaiv kaevatava ala pindala on enam kui 500 m? kiisida
planeeringu voi ehitise kavandamisel Muinsuskaitseameti arvamust arheoloogilise uuringu labiviimise
vajaduse kohta. Seetdttu on mdistlik kiisida Muinsuskaitseametilt nimetatud uuringu labiviimise
vajalikkuse kohta, kuna Muinsuskaitseamet oskab paremini hinnata, kas arheoloogiaparandi leidmine
ka valjaspool margitud arheoloogiatundlikke alasid selles asukohas on t&endoline voi mitte.
Arheoloogiapdrandi leidmisel (nii arheoloogiatundlikel aladel kui mujal) tuleb lahtuda
muinsuskaitseseadusest.

O Ehitustdodel kaetakse senine looduslik pinnas parast pealmise mullakihi koorimist ehitamiseks sobiva
taitepinnasega. Mulla/pinnase kui loodusressursi edasisel kasutamiseks on soovitatav ette naha selle
eraldi ladustamine ja ehitusjargne kasutamine haljastuses. Ehitustéodeks mittesobivat mineraalpinnast
saab kasutada elamukruntide maa-alade planeerimisel.

O Elamute ja neid teenindavate juurdepaasuteede ja kommunikatsioonide rajamisel on vajalik teha
pinnasetdid. Valistamaks v&imalikku tuule ja sademete poolt tekitatavat erosiooni juurdepaasutee
maapinda ,sisseldike” asukohas, tuleb teeddrsed nélvad korralikult kindlustada, et need peaksid vastu
nii tugevatele tuultele kui paduvihmadele. Tapne lahendus ja meetmed tdotatakse valja
projekteerimisel. Ka suurema kaldega maa-alale elamute ehitamisel tuleb tdpsed
pinnasekaitsetingimused kavandada hoonete ehitusprojektides, ennetamaks erosiooni teket.

O Kuna planeeringualal on esimene aluspdhjas leviv pdhjaveekiht maapinnalt |dhtuva reostuse eest
ndrgalt kaitstud, siis oluline on, et ehitustdédde labiviimisel kasutataks tehniliselt korras masinaid.
Pinnase, pinna- ja pdhjavee saastumise valtimiseks tuleb masinaid tankida vaid kdvakattega pinnasel
(nt Aa - Aa ranna teel voi véljaspool planeeringuala), pidada kinni veeseaduses ja selle alamaktides
satestatud nouetest, rakendada ehitustdddel koiki muid keskkonnakaitse abindusid ja pidada kinni
tavapdarastest ohutusndetest.

QO To6- ja keskkonnaohutusnduete jargimine on ehitustddde teostajale tulenevalt seadusandlusest
kohustuslik.

O Lahtuvalt jarelevalves olevast Liganuse valla Uldplaneeringust, tuleb kolme ja enama elamu

kavandamisel lahendada veevarustus Uhiselt.
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O

Reoveekaitluse lahenduse valjatddtamisel tuleb arvestada, et Kruusiaugu kinnistu asub suures osas
norgalt kaitstud pdhjaveega alal ning kinnistu pdhjaosas ja piirneval alal asub avalik suplusrand.
Reoveekaitluslahenduse valikul tuleb kinni pidada veeseadusest ja selle alamaktidega kinnitatud
maarustes kehtestatud nduetest veekeskkonna ja supluskoha kaitseks.

Kuna lahim elamu asub t66de alast ca 200 m kaugusel ning Kruusiaugu kinnistu pohjaosas asub
avalikult kasutatav supelrand, siis on mdistlik hilisBhtusel ja oOisel ajal todde tegemist valtida,
minimeerimaks vdimalikku mirast tingitud hairingut. Kindlasti tuleb toddeks kasutada tehniliselt
tookorras tehnikat, mis vahendab 6husaaste teket ja asjatut mira teket ja levikut ning rakendada
parimaid teadaolevaid t66votteid.

Juhul, kui ehitustdddega peaks kaasnema vibratsiooni tekitamine, siis tuleb kinni pidada
sotsiaalministri 17.05.2002 maarusest nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni m&&tmise meetodid”.

Kuttelahenduste valikul on soovituslik kasutada véimalikult energiatdhusaid ja keskkonnasdastlikke
lahendusi ning valtida oOlikitet ja ainult elektrikiitte baasil lahendusi. Eelistatud oleks
soojusvahetuspumpade (6hksoojuspumbad jne) kasutamine.

Hoonete projekteerija peab tagama hoonete sisedhu radoonisisalduse vastavuse kehtestatud
nduetele. Selleks tuleb labi viia pinnasedhu radoonisisalduse md&tmised véi tagada muul moel
[6pptulemusena, et hoonetes sees radoonisisalduse viitetaset (300 bekerelli kuupmeetris) ei lletata.
Ehitusjaatmed tuleb kaidelda jadtmeseaduses ja Liganuse Vallavolikogu 29.06.2023 vastu vdetud

maaruses nr 45 ,Llganuse valla jadtmehoolduseeskiri” ettendhtud korras.
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